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SUMULA: Dispde sobre o uso e ocupacdo do solo urbano no Municipio de Londrina e da outras providéncias.
A CAMARA MUNICIPAL DE LONDRINA, ESTADO DO PARANA, APROVOU, E EU, PREFEITO DO MUNICIPIO, SANCIONO A SEGUINTE LEI:

TITULO|
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

CAPITULO |
DOS OBJETIVOS GERAIS

Art. 1° Esta Lei estabelece parAmetros de uso e ocupagdo do solo para os iméveis localizados nos Perimetros Urbanos e nas Areas de Expans&o
Urbana do Municipio de Londrina.

Paragrafo Unico. Os parametros urbanisticos de uso e ocupac&o do solo definidos nesta lei deverdo ser aplicados somente aos iméveis que
passaram pelo processo regular de parcelamento de solo para fins urbanos, conforme legislacao municipal.

Art. 2° As disposig6es desta Lei deverdo ser observadas obrigatoriamente:

I - naconcesséo de alvaras de construgao;

Il - na concessao de alvaras de licenga para localizagdo de usos e atividades urbanas;

Il - na execucao de planos, programas, projetos, obras e servigos referentes a edificagdo de qualquer natureza;
IV - na urbanizacao de éarea;

V - no parcelamento do solo;

VI - na doagao ou concessdo, permissao e autorizagéo de uso de iméveis publicos.

Art. 3° Esta Lei tem como objetivo ordenar o crescimento e a transformagao do espago urbano de modo a:

I - Ampliar a oferta de moradia digna com o aproveitamento 6timo da infraestrutura urbana e dos servigos publicos existentes;

Il - Ampliar as oportunidades de desenvolvimento socioeconémico com estimulo a formagdo de centralidades de bairro e a coexisténcia
harmoniosa entre diferentes usos do solo;

Il - Ampliar o acesso da sociedade a gestéo publica, simplificando a consulta, a compreensao e a aplicagdo dos parametros urbanisticos;

IV - Elevar a qualidade e a vitalidade dos espacos urbanos com a preservagao ambiental e cultural, o estimulo a adequacao, integragdo e
complementacgéo das atividades;

V - Reduzir a necessidade de deslocamentos com estimulo a descentralizacdo das atividades econdmicas e a distribuicdo equilibrada da
populacao, evitando a concentragdo excessiva e a dispersdo da ocupagado urbana.

CAPITULO Il DAS DEFINICOES
Art. 4° Adotam-se as seguintes definicbes para os termos e expressdes utilizados nesta lei e demais normas legais a ela vinculadas:

| - Agropecuéria: conjunto de atividades de extragao vegetal, cultivo agricola e criagdo pecuaria;

Il - Alinhamento: linha de divisa entre o lote e logradouro publico, existente ou projetado;

Il - Area construida total: soma de todas as areas, cobertas ou descobertas, de todos os pavimentos de uma edificacéo, calculada pelo seu
perimetro externo;

IV - Area privativa: area de uso exclusivo da unidade auténoma ou da populacéo permanente da edificac&o;

V - Area técnica: area destinada a instalagdes e equipamentos de edificagdes verticais, sem permanéncia humana;
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VI - Atividade econdmica: Combinagéo de ag6es executada em carater constante e que resulta em bens e servigos por meio do processamento

de recursos, sendo que cada atividade é parametrizada por um Unico cédigo conforme a Classificagdo Nacional de Atividades Econémicas —
CNAE;

VIl - Compatibilidade: coexisténcia harmdnica entre diferentes usos do solo ou atividades, considerando a ocupagéao e os usos dos lotes, porte,
acesso, localizagdo, servicos urbanos, trafego, niveis de ruido, vibragéo, poluicdo ambiental e o risco & seguranca, a saide e ao bem estar
coletivo;

VIl - Densidade demogréfica bruta: a relagdo entre o nimero de habitantes e a area total ocupada, em hectares, com a seguinte discriminagdo:
a) densidade baixa: até 100 (cem) habitantes por hectare;

b) densidade média: de 101 (cento e um) a 400 (quatrocentos) habitantes por hectare;

c) densidade alta: acima de 400 (quatrocentos) habitantes por hectare;

IX - Divisa: linha imaginaria que delimita a gleba, chacara ou lote;

X - Edificacdo geminada: edificacéo de até 2 (dois) pavimentos, com pelo menos uma parede justaposta a edificagéo vizinha, disposta em
lotes ou em unidades autdbnomas, de modo transversal ou paralelo ao alinhamento;

X| - Edificagdo vertical: edificacdo com mais de 2 (duas) unidades autdbnomas sobrepostas; Xll. Estabelecimento: unidade local em que é
executada uma ou mais atividades econdmicas;

XIII - Evento: festas, congressos, reunides e assemelhados, independentemente de sua natureza, executados em carater temporario e/ou
esporadico;

XIV - Fachada principal: face externa da edificagdo voltada para a via de circulagdo ou, em caso de blocos de edificios coletivos, fachada com
maior area de abertura;

XV - Fachada secundaria: face externa da edificacdo que néo é voltada para a via de circulagdo ou, em caso de blocos de edificios coletivos,
fachada com menor area de abertura; XVI - Faixa de transi¢éo: area de terras com no minimo 100 metros de largura,

destinada a amenizar potenciais impactos ambientais e incomodidades entre usos do solo diferentes, principalmente, entre o uso industrial e
residencial;

XVII - Fragao ideal: indice da participagdo abstrata e individualizada de cada condémino nas coisas comuns do condominio, expresso
sob forma decimal, ordinaria ou percentual;

XVl - Incomodidade: efeito gerado por atividade em desacordo com as condicionantes locais, tendo em vista suas estruturas fisicas
e vivéncias sociais;

XIX- Infraestrutura urbana: edificagGes, instalag6es e espacos relacionados aos equipamentos urbanos de saneamento basico, gestédo de
residuos solidos, transporte de passageiros e de carga, distribuicdo de géas, producdo e distribuicdo de energia elétrica, rede de
telecomunicagéo, rede de dados e fibra ética e outros servigos de infraestrutura de utilidade publica;

XX - Habitag¢&o ou unidade habitacional: unidade imobiliaria destinada a moradia;

XXI- Largura do lote: dimensé&o paralela a frente, medida na média da profundidade, devendo ser no minimo igual a medida de frente exigida
pelo zoneamento;

XXl - Logradouro publico: areas de propriedade publica e de uso comum e/ou especial do povo destinados a vias de circulagdo e a
espagos livres;

XX - Parametros de origem: caracteristicas urbanisticas e arquitetdnicas tradicionais relacionadas a forma urbana original e a cultura
de ocupacéo de determinado espago urbano;

XXIV - Pavimento: cada um dos planos horizontais de uma edificagéo;

XXV - Pavimento térreo: plano horizontal da edificacéo que tem acesso direto a cal¢ada, cujo nivel esteja no maximo 1,20m (um metro
e vinte centimetro) acima ou abaixo da mesma, medido no ponto médio da testada do terreno, considerado o primeiro pavimento do edificio
para fins de contagem de quantidade dos pavimentos;

XXVI - Subsolo: pavimento de uma edificagao, situado abaixo de 1,20m (um metro e vinte centimetros) do nivel natural do terreno ou
do nivel médio da calcada;

XXVII - Varanda, sacada ou balcédo: espago aberto e coberto ou descoberto ao nivel dos pavimentos de uma edificagao;

XXVII - Vila: conjunto de 2 (duas) ou mais residéncias no mesmo lote dispostas de modo a formar rua ou praca interna, sem carater de
logradouro publico e sem a formacéo de unidade autdbnoma ou fracéo ideal.

TiTULQ I
DO USO DO SOLO, DA OCUPACAOQ DO SOLO E DAS ZONAS

Art. 5° Considera-se uso do solo, o conjunto de atividades humanas permitidas ou permissiveis em cada zona, de acordo com critérios de
compatibilidade.

Art. 6° Considera-se ocupacao do solo, o conjunto de parametros urbanisticos definidos para cada zona, que indicam o potencial de adensamento
populacional e o potencial construtivo dos lotes.

Art. 7° Considera-se zona, a por¢ao territorial para a qual séo definidos parametros urbanisticos especificos de uso e ocupagéo do solo, delimitada
prioritariamente por vias de circulacéo, logradouros publicos, acidentes geograficos ou divisas de lotes.

CAPITULO | DO USO DO SOLO
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Art. 8° Para as finalidades desta Lei, aplicam-se as seguintes categorias de uso do solo para as areas localizadas nos perimetros urbanos.
| - Residencial;
Il - N&o-residencial:
a) Comeércio e Servigos (CS);
b) Industrial (Ind);
Il - Misto (M).

Art. 9° Para as finalidades desta Lei, aplicam-se as seguintes categorias de uso do solo para as areas localizadas na area de expansao urbana:

| - Residencial;

Il - N&o-residencial:

a) Agropecuéria (AGR);

b) Atividades Econdmicas da Expansao Urbana (AEX);
Il - Misto.

SECAO |
Do Uso do Solo Residencial e do Uso Misto

Art. 10. Considera-se Uso Residencial, a utilizagdo do lote para fins de moradia em carater temporario ou permanente, exceto quando enquadradas
em atividades econémicas.

Art. 11. Para efeitos desta lei, ficam definidas as seguintes subcategorias de Uso do Solo Residencial:

| - Uso Residencial Unifamiliar ou Bifamiliar (RUB): correspondente a uma ou duas edificagdes por lote, com até duas habitacdes isoladas,
geminadas ou sobrepostas;

Il - Uso Residencial Multifamiliar Vertical (RMV): correspondente a uma edificagéo por lote, com mais de duas habitacdes sobrepostas;

Il - Uso Residencial Multifamiliar em Condominio (RMC): correspondente ao conjunto de unidades auténomas néo edificadas ou conjunto de
edificagbes em quantidade superior ao definido nos incisos | e Il, dispostas em um lote, com acesso coletivo ao logradouro publico.

§1° Para o caso de construgao de casas agrupadas paralelas ao alinhamento, é permitido o desdobro em lotes quando cada unidade resultante tiver
as dimensdes e areas minimas do lote estabelecidas pela Lei de Uso e Ocupagéo do Solo previamente & aprovagao do projeto e a emissdo do alvara
de licenga para construgéo.

§2° Os parametros de uso e ocupagéao do solo aplicaveis a subcategoria Residencial Multifamiliar em Condominio (RMC) sdo aqueles aplicaveis ao
uso Residencial Unifamiliar ou Bifamiliar (RUB) e ao uso Residencial Multifamiliar Vertical (RMV) correspondentes a zona em que se situe.

Art. 12° No Uso Residencial Multifamiliar em Condominio (RMC) as vias de circulagdo internas séo particulares e deverdo atender aos seguintes
requisitos:

| - pista ou leito carrocavel de no minimo de 6,00m (seis metros);

Il -largura minima de calgada de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros);

Il - comprimento maximo de 125,00m (cento e vinte e cinco metros) quando se tratar de via de circulagdo sem saida, devendo ser garantida

a area de manobra de retorno.

Paréagrafo unico. As vias de circulacao internas poderéo ser iguais as vias compartilhadas, desde que a largura minima seja de 8 (oito) metros.

Art. 13. Considera-se Uso Misto (UM) a coexisténcia do Uso Residencial e do Uso N&o-residencial no mesmo lote, respeitados os pardmetros da
zona em que se situe para cada uso.

Paréagrafo unico. O Uso Nao-residencial devera ocupar, no maximo, 50% (cinquenta por cento) da area construida.

SECAO I
Do Uso do Solo Nao-Residencial

Art. 14. Considera-se Uso Nao-residencial a utilizag&o do lote para atividades econdmicas com ou sem finalidade lucrativa, parametrizadas por cédigo
CNAE e definidas de acordo com o conteldo das respectivas notas explicativas e listas de descritores da Comissédo Nacional de Classificagdo do
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (CONCLA/IBGE).

Paragrafo Gnico. Decreto do Poder Executivo Municipal regulamentara o enquadramento das atividades econémicas em classes de uso do solo,
tendo como base a Classificagdo Nacional de Atividades Econdmicas (CNAE).

Art. 15. A subcategoria Comércio e Servigos (CS) das Zonas Urbanas compreende as atividades de aluguel, troca, compra e venda de bens e as
atividades de ordem técnica e intelectual prestadas para pessoas, familias ou empresas, divididas conforme seu carater predominante nas seguintes
classes quanto ao processo econémico:
I -Comércio e Servigos a (CS-a): compreende os servicos de moradia permanente ou de longa duracao;
Il - Comércio e Servicos b (CS-b): compreende as atividades de servigos nédo incbmodas voltadas a vizinhanga, de atendimento as demandas
pessoais e familiares basicas, além dos servicos técnicos de escritério ou gabinete;
Il - Comércio e Servigos c (CS-c): compreende o comércio varejista voltado as demandas pessoais e familiares e o comércio atacadista a ele
vinculado, os servicos acessorios prestados a pessoas e familias, incluso o segmento médico e laboratorial, e os servigos técnicos tipicamente

realizados no local do contratante;
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IV - Comércio e Servigos d (CS-d): compreende as atividades de comércio e manutengéo de bens de produgéo;

V - Comércio e Servicos e (CS-e): compreende as atividades terciarias de manipulagédo de produtos perigosos ou com maior potencial de
geracgao de ruido, direcionadas a pessoas e familias, além de servicos de transporte de passageiros e de mercadorias, bem como o comércio
atacadista de bens primarios com maior potencial de geracao de trafego de carga;

VI - Comércio e Servigos f (CS-f): compreende as atividades terciarias que exigem maior controle de localizagéo por seu potencial de risco,

nocividade ou incomodidade, incompativeis com o uso residencial.

Paragrafo nico. Em casos de licenciamento em imoveis com isolamento acuUstico que seja apto a providenciar niveis de ruidos externos dentro dos
limites das normas técnicas da ABNT, serdo definidas atividades com maior potencial de geragéo de ruido que ficam classificadas como CS-c,
conforme regulamentagéo.

Art. 16. A subcategoria Industrial (IND) das Zonas Urbanas compreende as atividades de processamento e transformacgéo de matérias primas para
a produgao de bens de consumo, bens de produgdo e bens mistos, divididas nas seguintes classes quanto ao processo econdmico:
I -Industrial a (Ind-a): séo as industrias de menor potencial de risco, nocividade ou incomodidade, e compreende a maior parte da produgao
de bens de consumo final a partir de matéria prima transformada, especialmente os ndo-duraveis e semiduraveis;
Il - Industrial b (Ind-b): séo as industrias de baixo potencial de risco, nocividade ou incomodidade, compreende grande parte da produgdo de
bens de consumo duraveis e os bens de producéo;
IIl - Industrial c (Ind-c): s&o as indUstrias de processamento inicial de matéria prima natural, além das alimenticias ou quimicas com restricao
locacional de ordem hidrica (RH) ou atmosférica (RAT)/(RHAT);
IV - Industrial d (Ind-d): sédo as indUstrias de maior potencial de risco, nocividade ou incomodidade projetados, incompativeis com o uso

residencial.

§ 1° Decreto do Poder Executivo Municipal regulamentara as atividades industriais que poderéo ser reclassificadas como Industria de Pequeno Porte
(IPP), com base na Classificagdo Nacional de Atividades Econémicas (CNAE), desde que seja respeitado o limite de area utilizada na zona e tenham
desprezivel potencial de risco, nocividade ou incomodidade.

§ 2° As atividades agropecuarias executadas por meio de processo industrial em estufas, laboratérios ou estruturas assemelhadas serdo enquadradas
em uma das classes de Uso Industrial, mediante analise e parecer da CODEL.

Art. 17. Os lotes localizados na Faixa de Transi¢cdo ndo poderdo receber usos das classes CS-f, Ind-c, e Ind-d respeitadas ainda as restricdes
ambientais das bacias de manancial de abastecimento, quando aplicaveis.

Art. 18. A subcategoria de uso Agropecuaria (AGR) compreende as atividades de extragao vegetal, cultivo agricola e criagéo pecuéria.

Art. 19. A subcategoria de uso das Atividades Econdmicas da Expansédo Urbana (AEX) compreende o conjunto de demais atividades econémicas
das Zonas de Expansédo Urbana, divididas nas seguintes classes quanto aos niveis de conveniéncia junto a producdo ou aos ativos tipicos rurais e
ao potencial de risco, nocividade ou incomodidade em relagdo aos usos residenciais:

| - Atividades Econdmicas da Expansdo Urbana 1 (AEX-1): séo as atividades de produgéo agropecuéaria e agroindustrial, além do comércio

e servicos vinculados e com localizagdo conveniente junto a produgdo ou aos ativos tipicos rurais;

Il - Atividades Econdmicas da Expanséo Urbana 2 (AEX-2): séo as atividades de extragéo e beneficiamento da indUstria extrativa mineral;

Il - Atividade Econdmica da Expansao Urbana 3 (AEX-3): séo as atividades comerciais, de servigos ou industriais intrinsecamente urbanas,

sem vinculagéo direta com as atividades produtivas e os ativos tipicos rurais.

Art. 20. Os Usos do Solo Nao-Residenciais dos perimetros urbanos e da area de expanséo urbana ficam agrupados, de modo complementar, em
classes ambientais conforme as caracteristicas da atividade:

| - Basica: Atividade sem restri¢céo locacional adicional por potenciais riscos e impactos ambientais;

Il - RH: Atividade com restrigao locacional por potencial risco de poluigdo hidrica sobre mananciais de abastecimento;

Il - RAT: Atividade com restri¢do locacional por potencial risco de poluicdo atmosférica, a exemplo de material particulado e odores;

IV - RHAT: Atividade que combina os potenciais de risco de poluigcdo e de restrigdo locacional de tipo hidrico (RH) e atmosférico (RAT).

§ 1° Decreto do Poder Executivo Municipal regulamentara o enquadramento das atividades econdmicas em classes ambientais, tendo como base a
Classificacdo Nacional de Atividades Econdmicas (CNAE).

§ 2° Nao sdo permitidas atividades com restricdo locacional do tipo hidrico (RH e RHAT) nas bacias dos mananciais de abastecimento do Ribeirdao
Jacutinga e do Ribeirao Cafezal.

§ 3° Quando permitidas, as atividades com restrigdo locacional de tipo atmosférico (RAT e RHAT) devem obedecer a limitagdo de area maxima
utilizada da respectiva zona, se houver.

Art. 21. Os Usos do Solo permitidos nas bacias dos mananciais de abastecimento do Ribeirdo Cafezal e do Ribeirdo Jacutinga estdo condicionados
ao atendimento da Lei Estadual n° 8.935 de 7 de marco de 1989 e as seguintes condicionantes:
| - E proibido o licenciamento e a operacéo de atividades que utilizem amianto ou metais pesados toxicos em seu processo econémico, como
chumbo, mercurio, cromo, manganés, cadmio, arsénio, etc.;
Il - E proibida a destinag&o de efluentes industriais, mesmo que tratados, para a galeria de 4guas pluviais ou corpo hidrico;
Il - Os efluentes deverdo ser destinados a rede coletora de esgoto com a devida anuéncia da concessionaria ou serem destinados para

empresa de tratamento devidamente licenciada;
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IV - O esgoto sanitario devera ser destinado a rede coletora de esgoto, ndo sendo permitidos sistemas de tratamento individuais;

V - O armazenamento de matérias primas e/ou produtos de Classe | (perigosos) ou Classe Il A (n&o inertes) devera ser em local coberto e
impermeabilizado, de forma a evitar sua infiltrag&o no solo.

Art. 22. Entende-se por area utilizada pelo estabelecimento, o espaco destinado a operagéo e funcionamento de equipamentos de trabalho, circulagdo
de pessoas, estoque, carga/descarga, area de manobra para veiculos e estacionamento, ou seja, todo o espaco utilizado para o exercicio das
atividades econdmicas no estabelecimento.

Art. 23. Quando licenciadas exclusivamente para fins de fracionamento com envasamento, empacotamento e/ou etiquetagem, as atividades
industriais ficam enquadradas na mesma classe de processo econdmico do comércio atacadista com atividade de fracionamento e acondicionamento
associada correspondente, quando houver, conforme o tipo de mercadoria trabalhada.

Paragrafo Unico. Aplica-se a restricdo de area maxima utilizada para as atividades mencionadas no caput deste artigo, quando licenciadas em zonas
residenciais.

SECAO 1Nl
Da Classificagé@o do Uso do Solo

Art. 24. A classificac@o do uso do solo é definida conforme a natureza e porte das atividades e reflete o seu potencial de emissdo de ruidos em
periodo diurno e noturno, poluicdo atmosférica e hidrica, produgdo de vibracéo, geracéo de residuos solidos, de trafego e o risco e a nocividade a
saude e & vida.

Art. 25. Respeitados os objetivos de cada zona, 0s usos do solo séo classificados quanto a sua permissividade em:

| - Permitido: Atividades com finalidades e niveis de risco, nocividade ou incomodidade compativeis com os objetivos da zona;

Il - Permissivel: Atividades que demandam o cumprimento de medidas de controle de possiveis riscos, nocividades ou incomodidades para
se tornarem permitidas;

Il - Nao Permitido: Atividades com finalidades e niveis de risco, nocividade ou incomodidade incompativeis com os objetivos da zona ou
atividades que ndo tenham cumprido as medidas de controle.

§ 1° A classificagdo do Uso do Solo Nao-residencial tratada neste artigo ndo se aplica a eventos e atividades temporarias, cujos requisitos s&o
regulamentados pelo Cédigo Municipal de Posturas.

§ 2° As classes de Usos de Solo Nao-residencial permitidos, permissiveis ou ndo permitidos nas diferentes zonas estéo definidos nos Anexos Il e IlI
desta Lei.

Art. 26° A implantagdo das atividades permissiveis poderd ser autorizada mediante analise e parecer favoravel do IPPUL ao Relatério de
Caracterizagdo de Atividade Econdmica ou ao Relatério de Caracterizacdo Locacional do Estabelecimento, conforme exigéncia do Anexo Ill desta
Lei, contendo as seguintes informacdes:

I- Para o Relatério de Caracterizagéo de Atividade Econdmica, o contetido contemplado devera ser, no minimo:

a) Caracterizagao do estabelecimento e do entorno, contendo:

Localizag&o do estabelecimento;

Descritivo da area utilizada pelo estabelecimento detalhando os espagos utilizados pelas atividades econdmicas com controle de area.
Condicionantes ambientais do entorno;

Caracterizagdo das atividades econdmicas a serem desempenhadas, contendo:

Fluxograma produtivo;

Descritivo do maquinario utilizado;

Tipos e quantidade de matérias-primas, produtos intermediarios e produtos resultantes estocados;

Residuos gerados e sua destinacao;

Medidas e tecnologias de controle de risco, nocividade e da incomodidade tipicamente relacionados a atividade.

GO WNREPTWNEPER

Il - Para o Relatério de Caracterizagao Locacional do Estabelecimento, o conteddo contemplado devera ser, no minimo:

a) Localizac&o do estabelecimento com detalhamento da area utilizada para as atividades econdmicas;
b)  Descricdo das atividades a serem desempenhadas;

c) Caracterizagao da infraestrutura disponivel nas areas limitrofes e nas vias de

acesso.

§1° O poder publico podera solicitar outros documentos que julgar necessarios para a completa avaliacdo, bem como exigir medidas adicionais de
compatibiliza¢édo da atividade e do estabelecimento com o entorno.

§2° O IPPUL devera solicitar parecer do Grupo Técnico Permanente de Acompanhamento do Plano Diretor Municipal (GTPA) quando se tratar da
Caracterizagdo Operacional e Ambiental da Atividade conforme alinea a) do Inciso | deste artigo.

§3° Os relatérios e documentos deverao ser apresentados pelo interessado, assinados pelo proprietario ou seu representante legal e por profissional
legalmente habilitado.

Art. 27. Para os estabelecimentos comerciais ficam permitidos, de maneira associada, o estoque e o transporte dos bens neles revendidos e, para
o0s estabelecimentos industriais, fica permitido o estoque, o transporte e a comercializa¢éo atacadista dos bens neles produzidos.

Art. 28. As atividades de cultivo agricola, quando localizadas em glebas néo parceladas para fins urbanos, ficam dispensadas de manifestacdo do
IPPUL quanto ao uso do solo, conforme Anexo Il desta lei .

Art. 29 . Para fins de classificacdo da forma de atuagdo das atividades econdmicas, ficam estabelecidas as seguintes modalidades de execucao
operacional:
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I - Domicilio Fiscal: modalidade que, quando em imével residencial, fica restrita a local de referéncia e recebimento de correspondéncias;

Il - Escritério administrativo: modalidade em que o estabelecimento é restrito as etapas de administragcéo das atividades e ao comércio com
atendimento exclusivo por telefone e/ou internet, desde que sem estoque de mercadorias no local;
Il - Estabelecimento Fixo ou Integral: modalidade em que o estabelecimento compreende todas as possibilidades operacionais da atividade.

§ 1° Para o domicilio fiscal, fica proibida a fixacdo de placa de identificagdo, armazenamento e/ou estoque de mercadorias, bem como a guarda de
ferramentas, maquinario e/ou veiculos utilizados em fung&o da atividade.

§ 2° N&o se aplicam restrigdes locacionais ambientais para as atividades executadas exclusivamente nas modalidades de domicilio fiscal e de
escritério administrativo.

§ 3° Os requisitos de uso misto do lote/domicilio e de &rea méxima utilizada, devem ser obedecidos para as modalidades dos incisos Il e |l deste
artigo, quando aplicaveis na zona para a atividade.

§ 4° No perimetro urbano, as atividades executadas exclusivamente na modalidade de domicilio fiscal e escritorio administrativo ficam classificadas
como CSb.

§ 5° Nas &reas de expansdo urbana, as atividades executadas exclusivamente na modalidade de domicilio fiscal e escritério administrativo ficam
classificadas como AGR, exceto em imdveis parcelados para fins urbanos da ZEU-IND, em que ficam classificadas como AEX-3.

Art. 30. Aplica-se a restricdo de area maxima utilizada como critério de permissividade para o controle de atividades econémicas.

§ 1° Para o célculo da area mencionada no caput deste artigo serdo considerados os espacos dedicados a operagdo e funcionamento de
equipamentos de trabalho e de estoque de matérias primas, produtos em processamento e bens finais especificos das atividades controladas.

§ 2° A limitacdo de area utilizada da zona é Unica, ndo cumulativa, deve abranger, no estabelecimento, todo o conjunto de atividades que tiver
restricdo de area maxima utilizada.

§ 3° Néo se aplicam as restricdes do § 2° deste artigo as situacdes desta Lei em que mediante a anuéncia ao Relatério de Caracterizagéo de Atividade
Econdmica for permitida a operagdo de atividades com area superior a maxima permitida na zona.

§ 4° As zonas e as atividades econdmicas para as quais se aplicar o controle de area maxima utilizada serédo regulamentadas por Decreto do Poder
Executivo Municipal, tendo como base a Classificagdo Nacional de Atividades Econdmicas (CNAE).

CAPITULO Il
DA OCUPACAO DO SOLO

Art. 31. Os Parametros Urbanisticos Basicos de ocupacéo do solo, instituidos por esta Lei, sdo assim definidos:

| - Afastamento de fundos: distancia minima obrigatéria, medida perpendicularmente entre a edificacéo e a divisa de fundo do lote, excluidos
os beirais;

Il - Afastamento lateral: distancia minima obrigatéria, medida perpendicularmente entre a edificagéo e as divisas laterais do lote, excluidos
os beirais;

1} - Altura total da edificagédo (H): diferenca de nivel entre a menor cota do pavimento térreo e a cota mais elevada da laje de cobertura do
Ultimo pavimento, excetuando-se caixa d’agua e a casa de maquinas, desde que recuados das bordas externas da edificagao;

IV - Coeficiente de aproveitamento: relagdo entre a area construida computavel e a area do lote, podendo ser:

a) basico, que resulta do potencial construtivo gratuito inerente aos lotes urbanos;

b)  maximo, que ndo pode ser ultrapassado;

c)  minimo, abaixo do qual o imével poderéa ser considerado subutilizado;

\% - Frente do lote: dimenséo do lote medida no alinhamento e, no caso de lote de esquina, a menor dimensao do lote medida no alinhamento;
VI - Gabarito de altura: dimensao vertical maxima permitida, medida em ndmero de pavimentos ou altura total da edificacao (H);

VIl - Lote méximo: area maxima do imével resultante de loteamento ou unificagao/anexacao;

VIIl - Lote minimo: area minima do imovel resultante de loteamento, podendo ser submetido posteriormente ao desdobro nos termos da Lei
Municipal de Parcelamento do Solo para fins Urbanos;

IX - Recuo: distancia minima obrigatéria da edificagdo em relagéo ao alinhamento, medida perpendicularmente;

X - Taxa de ocupacao: valor expresso em porcentagem, que define a area do lote que pode ser ocupada pela projecéo horizontal da totalidade
da edificagéo;

Xl - Taxa de permeabilidade: valor expresso em porcentagem, que define a area do lote que deve ser mantida permeavel para infiltragcao das
aguas pluviais;

Xl - Unidade autbnoma: unidade imobiliaria destinada a uso privativo, integrante de

condominio;

Xl - Vagas de Estacionamento: area para guarda de veiculos, coberta ou ndo, de

uso rotativo ou nao, vinculada a demanda gerada por determinada atividade.
Art. 32. Os Parédmetros Urbanisticos Complementares de ocupacgéo do solo, instituidos por esta Lei, séo assim definidos:

I - Fachada Ativa: fachada com acesso direto e independente ao logradouro publico, fisicamente integrada a calcada, destinada ao Uso Nao-
residencial, atendidos os parametros da zona em que se localiza;

Il - Fruicéo Publica: uso publico de area privada contigua ao logradouro publico, com o objetivo de ampliacdo da area de circulagéo de
pedestres;

1] - Limite de Vedacao do Lote: extensdo méaxima da barreira fisica de delimitagdo do lote e controle de acesso.

Art. 33. Os Parametros Urbanisticos Especiais de ocupagéo do solo, instituidos por esta Lei, sdo aqueles aplicaveis exclusivamente a Habitagdo de
Interesse Social (HIS).

Paragrafo Gnico. Considera-se Habitacdo de Interesse Social, os empreendimentos cujas unidades habitacionais resultantes sejam destinadas a
populacdo de baixa renda, observadas as regras constantes nos programas habitacionais vigente, devidamente atestadas pela Companhia de
Habita¢éo de Londrina — COHAB-LD.
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Art. 34. Os parametros de ocupacéo do solo aplicaveis as diferentes zonas séo definidos no Anexo |l desta Lei.

SECAO |
Do Coeficiente de Aproveitamento

Art. 35. Para fins de célculo do coeficiente de aproveitamento, considera-se como area construida computavel, a soma das areas construidas cobertas
de todos os pavimentos de uma edificacédo, descontadas as areas ndo computaveis.

Art. 36. Sao consideradas como ndo computaveis, para fins de célculo do coeficiente de aproveitamento, as seguintes areas:

| - &rea comum de circulagéo nas edificag@es verticais;

Il - area destinada as vagas de estacionamento de veiculos até o limite da quantidade minima exigida conforme Art. 48° desta lei, ou, em
edificios verticais, até o limite de 1 (uma) vaga para cada 80,00m?2 (oitenta metros quadrados) de area privativa da habitagdo ou unidade
autdbnoma, exceto edificio-garagem;

IlI- &rea técnica, sem permanéncia humana, destinada a instalagcdes e equipamentos nas edificacfes verticais;

1Y - area total do pavimento térreo ndo destinada ao uso privativo das unidades

autbnomas;

V - galeria ligando logradouros publicos, com, no minimo, 4,00 (quatro) metros de largura, acessiveis;
VI - jiraus e respectivas escadas de acesso, em COmMErcios e Servicos.

§1° As areas destinadas as vagas de estacionamento de veiculos acima do limite da quantidade minima exigida, citadas no inciso Il deste artigo,
serdo computadas mesmo quando estiverem no pavimento térreo.

§2° A area construida associada a fachada ativa no térreo ndo serd computada e metragem igual a esta podera ser utilizada para uso privativo de
unidades autbnomas sem que seja computada, até o maximo de 30% da area do terreno.

SECAO I
Do Gabarito de Altura

Art. 37. As edificagGes deverdo obedecer aos gabaritos de altura previstos para a zona onde o lote esta localizado, conforme estabelecido no Anexo
Il desta Lei.

Art. 38. Nas areas circunvizinhas a Fundo de Vale, na distancia perpendicular minima de 120,00m (cento e vinte metros) a partir da Area de
Preservagao Permanente, somente serdo permitidas edificaces com Altura Total (H) de, no maximo, 12,00m (doze metros).

§1° Além do limite de 120,00m (cento e vinte metros) previsto no caput deste artigo, as construgées deverdo obedecer aos parametros da zona em
gue se localizarem.

§2° Para a aplicagdo do disposto no caput deste artigo, a menor cota da altura total da edificagao serd medida em relagao ao perfil transversal natural
do terreno no ponto médio da testada.

§3° Admite-se o escalonamento das alturas da edificagao.
Art. 39. Além do parametro de Gabarito de Altura das zonas, deverdo ser obedecidas as definicdes de altura total maxima da edificagéo permitidas:

I - pelo Comando da Aeronautica, referentes ao Plano de Zona de Protegao dos aerédromos, dos helipontos registrados na Agéncia Nacional
de Aviacéo Civil - ANAC, dos auxilios a navegacao aérea e das rotas aéreas;

Il - pela Agéncia Nacional de TelecomunicagBes - ANATEL, se houver, referentes ao Plano de Protecdo dos Canais de Micro-ondas de
Telecomunicacdes do Parané;

Ill - pelos demais 6rgdos e regulamentos pertinentes.

SECAO Il
Dos Recuos e Afastamentos

Art. 40. As edificacBes deverdo atender aos afastamentos minimos e aos recuos minimos previstos no Anexo Il, independentemente de sua
localizagdo na quadra, salvo as excegdes previstas nesta Lei.

§1° Nos primeiros pavimentos da edificacéo, até a altura (H) de 9,00m (nove metros), os recuos e afastamentos minimos obedeceréo as distancias
previstas no Anexo Il desta Lei.

§2° Nos primeiros pavimentos da edificacéo, até a altura (H) de 9,00m (nove metros), os afastamentos sao facultativos quando ndo houver aberturas
voltadas para as divisas laterais e/ou de fundo do lote.

§3° Acima da altura (H) de 9,00m (nove metros) da edificagdo, os recuos e afastamentos minimos dever&o ser calculados de acordo com as seguintes
féormulas:

| - Recuo: R=H/10 em que:

R= recuo minimo em metros

H = altura total da edificacdo em metros

Il - Afastamento lateral: AL = (H/15) + 1,2m em que:

AL = afastamento lateral minimo em metros H = altura total da edificacdo em metros

Il - Afastamento de fundos: AF = (H/15) + 3,4m em que: AF = afastamento de fundos minimo em metros H = altura total da edificacdo em
metros

84° Os recuos referem-se a todos o0s pavimentos da edificagéo, incluindo os subsolos.
§5° Admite-se o escalonamento dos recuos e afastamentos.

86° Nos lotes de esquina, serdo aplicados somente os afastamentos laterais e o recuo.
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§7° A frente minima dos lotes e unidades autdnomas localizados em esquinas sera a frente minima permitida na zona acrescida do respectivo recuo
frontal minimo.

Art. 41. As edificagbes em madeira deverdo respeitar afastamentos minimos de 2,00m (dois metros) em relagéo as divisas, independentemente da
existéncia de aberturas.

Art. 42. No uso Residencial Multifamiliar em Condominio (RMC) a distancia minima entre edificacdes verticais sera a somatéria dos afastamentos de
cada edificagdo, calculados individualmente conforme o seguinte:

| - Para as fachadas principais, sera adotado o afastamento de fundos;
Il - Para as fachadas secundérias, sera adotado o afastamento lateral;
] - Caso as fachadas sejam iguais, sera adotado o afastamento de fundos para todas.

Paragrafo Unico. Ficam dispensados os afastamentos entre as edificagbes das quais trata o caput deste artigo, nas faces em que néo houver
aberturas para iluminacéo e ventilagao.

Art. 43. Os lotes sujeitos a recuos especiais, para fins de ampliagcdo viaria com alteracéo de alinhamento, conforme previsto na Lei Municipal do
Sistema Viario, poderéo ter acréscimo de area maxima de construgéo equivalente a area que exceder o limite do recuo de 5,00m (cinco metros).

Paragrafo Unico. O acréscimo da area maxima construtiva correspondera a 3,2 (trés virgula duas) vezes a area a ser transferida ao dominio do
Municipio.

Art. 44. Ao longo das faixas de dominio publico das rodovias oficiais, o recuo dos lotes resultantes de parcelamento do solo para fins urbanos sera
de 15,00m (quinze metros).

Paragrafo unico. Os lotes referidos no caput que tenham aprovagéo anterior a Lei Federal n® 6.766/1979 e estejam voltados para a via marginal da
rodovia poderao ter recuo de 5,00m (cinco metros).

Art. 45. O recuo frontal minimo da zona podera ser dispensado quando ao menos 60% (sessenta por cento) da extensao da face da quadra em que
se situa o lote ja estiver ocupada por edificacdes construidas, regularizadas e de carater definitivo no alinhamento, exceto na area definida no Anexo
V, desta Lei.

§ 1° A permissdo de que trata o caput deste artigo se aplica apenas aos primeiros pavimentos da edificagéo, incluindo o térreo, até a altura (H) de
9,00m (nove metros) e desde que o térreo ndo seja ocupado por uso residencial.

§ 2° A permisséo de que trata o caput deste artigo ndo se aplica a lotes voltados para vias de circulagdo com previsdo de alargamento ou alteracao
de alinhamento.

Art. 46. Admitem-se as edificages regularmente construidas junto ao alinhamento predial, desde que ndo tenham acréscimo de area construida,
exceto quando as obras propostas visem a adaptagéo a presente lei e atendam as demais exigéncias legais.

Paragrafo Unico. As edificagGes utilizadas pelas instituicdes de educagédo especial, enquanto mantiverem esse fim, terdo mantidos os respectivos
Alvaras de Licenca de Localizagdo e Funcionamento, mesmo que tenham sido construidas irregularmente antes da aprovacéo desta Lei.

SECAO IV
Da Taxa de Permeabilidade

Art. 47. E obrigatéria a manutencdo de uma area permeéavel com vegetacéo para infiltragio das aguas pluviais, na proporgéo minima indicada nos
quadros do Anexo Il da presente Lei.

§ 1° Nos projetos de reforma e ampliagdo de obras aprovadas anteriormente & Lei Municipal n° 7.485/98 serd suficiente a area permedavel existente
no local.

§ 2° Nos casos em que forem apresentados outros sistemas de absor¢éo, devera ser apresentado estudo de percolagdo que demonstre capacidade
de absorgao igual ou superior a area suprimida, a ser analisado pela Secretaria Municipal de Obras e Pavimentacao.

§ 3° Os sistemas de absor¢do apresentados no §82° poderao ser utilizados para substituir a area permeavel de no maximo 10% da area do terreno.

SECAO V
Das Vagas de Estacionamento

Art. 48. As novas edificagGes deverdo atender a quantidade minima de vagas para estacionamento de veiculos, a ser regulamentada por norma
especifica.

§ 1° Para edificag8es verticais, a quantidade minima de vagas de estacionamento serd de 1 (uma) vaga por habitacdo ou unidade autbnoma, com
excegdo aos parametros especiais definidos nesta lei.

§ 2° Devera ser apresentada justificativa técnica quando a area de cada vaga de estacionamento de veiculo exceder a 30,00m?2 (trinta metros
guadrados), incluindo area de manobra.

§ 3° O nimero minimo e o dimensionamento de vagas de estacionamento deverdo constar no projeto de aprovagao da construcao.
Art. 49. Os novos empreendimentos destinados a exploracéo da atividade econdmica de estacionamento e os edificios-garagem, quando em lotes
com area igual ou maior a 750m?2 e situados em zonas comerciais, deverao possuir area no pavimento térreo destinada a outros usos comerciais e

de servigos (CS), voltados para a via de circulagéo.

SECAO VI
Do Limite de Vedacéo do Lote

Art. 50. A implantacdo do Uso Residencial Multifamiliar em Condominio (RMC) devera respeitar os seguintes parametros para vedagdo de seus
limites, além daqueles previstos no Anexo |l

| - Adequar-se ao sistema viario ndo interrompendo a continuidade de vias estruturais, arteriais e coletoras;
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Il - Situar, nas quadras onde houver condominios, lotes externos computados em 1/3 (um terco) do perimetro total da quadra,
preferencialmente junto as vias estruturais e arteriais, que poderdo ser ocupados com areas institucionais e pragas.

Paragrafo tnico. O posicionamento e destinagao dos lotes ou unidades auténomas voltados para os logradouros publicos deverdo ser demonstrados
nos projetos de diretrizes urbanisticas ou de aprovagéo de edificacdes.

Art. 51. Para o Uso Residencial Multifamiliar em Condominio (RMC), a vedagé&o junto ao alinhamento devera ser constituida de elementos construtivos
gue garantam a permeabilidade visual em pelo 1/3 (um tergo) da extensdo da quadra.

§1° Para garantir a permeabilidade visual, os elementos construtivos da vedag8o deverdo ser vazados, transparentes, em grade ou trama,
descontados os elementos estruturais.

§2° E admitida a construgdo de muretas até o limite de 80cm (oitenta centimetros) no alinhamento para contengdo do terreno na extensio do
alinhamento com permeabilidade visual.

§3° S&o vedados novos Residencial Multifamiliar em Condominio (RMC) com fechamento sem permeabilidade visual quando na face de quadra
oposta da via de circulagdo houver a mesma situagéo.

SECAO VI
Da Fachada Ativa

Art. 52. A fachada ativa é aplicavel em edificagBes de uso Residencial, N&o- residencial ou uso Misto, respeitadas as permissdes do respectivo
zoneamento.

Paragrafo Unico. A atividade econémica de estacionamento de veiculos, bem como seu acesso, ndo sera considerada para fins de aplicagdo da
fachada ativa.

Art. 53. A aplicacédo da fachada ativa na edificacdo devera atender aos seguintes requisitos:

| - Corresponder a, no minimo, 50% (cinquenta por cento) do somatério da extensao

das fachadas frontais da edificagao;

Il - No minimo 30% (trinta por cento) da area construida do pavimento térreo da edificacdo devera ser destinado ao uso Nao-residencial
associado a fachada ativa;

Il - No minimo 70% (setenta por cento) da area das fachadas ativas devera ser constituido de elementos transparentes ou vazados, que
garantam a permeabilidade visual, descontados os elementos estruturais;

IV - Garantir pelo menos um acesso direto ao logradouro publico ou a area de fruigdo publica a cada 20m de testada do lote, e um para cada
estabelecimento de uso N&o- residencial;

V - Nao dispor vagas de estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque de passageiros ou manobra de veiculos no recuo,
exceto paraciclos.

Paragrafo unico. No caso de empreendimento constituido por mais de uma edificagdo, o incentivo sera aplicado as edificacdes que atenderem aos
requisitos.

SECAO VIl
Da Fruicao Publica

Art. 54. A area de fruicéo publica constitui limitagdo administrativa permanente, e é vedada sua ocupagdo com edificagdo e finalidades diferentes das
tratadas nesta Lei.

Paragrafo Unico. A implantagdo e manutencgao da area de fruigdo publica séo de responsabilidade do proprietario do imével.
Art. 55. A area equivalente a implantacao de fruicdo publica podera ser acrescida ao potencial construtivo do lote.
Art. 56. A area de fruigdo publica devera atender aos seguintes requisitos:

| - Serimplantada em, no minimo, 15% (quinze por cento) da area do lote, ndo limitada as areas de recuos;

Il - Conter, pelo menos, um espaco de convivio ou permanéncia, com instalacdo de mobiliario urbano correspondente, garantida a
permeabilidade fisica e visual para o restante dos espacos;

Il - Conter, pelo menos, uma area verde com tratamento paisagistico;

IV - Ser dotada de iluminacado para pedestres, que garanta conforto e segurancga;

V - Ter integracao fisica com os logradouros publicos e com as areas de fruicdo publica de lotes lindeiros, ndo sendo permitida a instalagcao
de muros ou barreiras nestes limites;

VI - N&o ser ocupada por estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque de passageiros, circulagdo ou manobra de veiculos,
exceto paraciclos;

VIl - N&o ser ocupada por areas técnicas, dep6sitos ou equipamentos;

VIII - Ser de livre acesso ao publico, e observar os critérios de acessibilidade, conforme normas aplicaveis;

IX - Serimplantada ao longo de toda a extenséo da fachada ativa que exista na edificacao;

X - Ser implantada em area Unica ou em areas interligadas por circulagdo de pedestres;

X1 - Conter sinalizagéo visivel que indique o carater publico do espago, o horério de funcionamento e o responsavel pela manutencao;

Xl - Quando o lote for voltado para mais de um logradouro publico, preferencialmente as areas de frui¢do publica deveréo interligar as testadas.

Art. 57. Nas &reas de frui¢do publica sera permitido:

I - O controle de acesso e fechamento apenas no periodo noturno, através de solugdo que garanta a permeabilidade visual e que seja
removivel ou permita a abertura total para acesso no periodo diurno;

Il - Que as areas verdes sejam computadas para atendimento da taxa de permeabilidade minima;

Il - Instalagé@o de cobertura, exceto no recuo frontal minimo e desde que atendida a taxa de ocupag¢éo maxima;

IV - Instalagdo de mobiliario urbano temporario, como mesas, cadeiras e coberturas removiveis;
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\Y - Instalacéo de muretas e taludes de contencéo do terreno em até 50% (cinquenta por cento) da extensao da testada e até o limite de 80cm
(oitenta centimetros) de altura, garantida a livre circulagédo de pedestres.

SECAO IX
Dos Incentivos para o Adensamento e Revitalizacdo da Regi&do Central

Art. 58. Com o objetivo de aumentar a densidade demogréfica fixa, revitalizar a regido central do municipio e promover o consequente aproveitamento
de sua infraestrutura, serdo concedidos os seguintes beneficios:

| - O coeficiente de aproveitamento méaximo para empreendimentos inseridos na poligonal 1 do Anexo VI desta lei, sera igual a 7,0 (sete
virgula zero) para empreendimentos com uma relagdo minima de 1 (uma) unidade habitacional a cada 30 m2 (trinta metros quadrados) de terreno;
Il - O coeficiente de aproveitamento maximo para empreendimentos inseridos na

poligonal 2 do Anexo VI desta lei, sera igual a 6,0 (seis virgula zero) para empreendimentos com uma relagdo minima de 1 (uma) unidade
habitacional a cada 30 m2 (trinta metros quadrados) de terreno;

1} - Os empreendimentos com unidades residenciais multifamiliares inseridos nas poligonais 1 e 2 do Anexo VI desta lei, com unidades
habitacionais de até 40m2 (quarenta metros quadrados) de area privativa, terdo parametro especial de no minimo 1 (uma) vaga de
estacionamento para cada 3 (trés) unidades habitacionais.

§ 1° As referidas vagas de estacionamento do inciso Il deste artigo poderéo ser de uso rotativo ou néo.
§ 2° Os parametros previstos no inciso Ill deste artigo poderao ser utilizados nos casos de “retrofit”.

§ 3° Sera concedido desconto de 50% (cinquenta por cento) dos valores devidos a titulo de Outorga Onerosa do Direito de Construir para os
empreendimentos que se enquadrem no inciso |.

§ 4° Sera concedido desconto de 25% (vinte e cinco por cento) dos valores devidos a titulo de Outorga Onerosa do Direito de Construir para os
empreendimentos que se enquadrem no inciso II.

§5° Para os empreendimentos que se enquadrem no inciso |, a &rea construida associada a fachada ativa no térreo ndo sera computada e metragem
igual a esta podera ser utilizada para uso privativo de unidades autbnomas sem que seja computada, até o maximo de 100% da area do terreno.

SECAO X
Da Regra de Transigéo

Art. 59. Os proprietarios de lotes parcelados, ou em parcelamento, para fins urbanos que, eventualmente, tenham reducédo de coeficiente de
aproveitamento maximo em relagéo a Lei Municipal 12.236/2015, poderao utilizar seus coeficientes, desde que:

| - Aprove projeto de construgao junto a SMOP, no prazo méaximo de 2 (dois) anos apés o inicio da vigéncia desta lei;
Il - Conclua a obra, conforme projeto aprovado ou consulta prévia no prazo de 2 (dois) anos apos a data de aprovagao do projeto;

§ 1° Caso a obra ndo tenha sido concluida no prazo citado anteriormente e antes de seu vencimento, desde gue tenha sido iniciada, o requerente
podera solicitar prorrogagéo do prazo por mais 2 (dois) anos.

§ 2° As obras ja iniciadas que ndo atendam a estes prazos deverdo se adequar aos parametros desta Lei ou adquirir potencial construtivo adicional
através de Outorga Onerosa do Direito de Construir.

§ 3° Em qualquer caso, havendo a necessidade de aquisigdo de potencial construtivo através de Outorga Onerosa do Direito de Construir, o calculo
da contrapartida financeira se dara baseado nos parametros vigentes.

§ 4° As limitagbes de gabarito impostas por esta Lei ndo serdo aplicadas aos empreendimentos enquadrados neste artigo.

§ 5° Compreende-se como em parcelamento os lotes que possuam processos em tramite de aprovagdo de loteamento junto & Secretaria Municipal
de Obras e Pavimentag&o.

CAPITULO llI
DAS ZONAS URBANAS

Art. 60. Para a finalidade de aplicagdo dos parametros urbanisticos de uso e ocupagao do solo previstos nesta lei, os Perimetros Urbanos sédo
divididos conforme as seguintes delimitagdes espaciais:

| - Zonas Residenciais;

Il -Zonas de Uso Misto;

Il - Zonas Comercialis;

IV - Zonas Industriais;

V - Areas, Zonas e Setores Especiais.

Paragrafo Unico. As delimitagbes espaciais das quais trata o caput sdo definidas no Anexo | - Mapas do Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo
Urbano e Anexo VII - Desenhos Explicativos e de Detalhamento para Delimitagdo do Zoneamento, desta Lei.

SECAO |
Das Zonas Urbanas Residenciais e Zonas Urbanas de Uso Misto

Art. 61. As Zonas Residenciais destinam-se principalmente a moradia permanente ou temporaria e as atividades de apoio residencial, divididas
conforme seus objetivos e parametros de uso e ocupacéo do solo em:

| - Zona Residencial do Cafezal (ZRC): situada no entorno do manancial de abastecimento do Ribeirdo Cafezal e destina-se, prioritariamente,
ao uso residencial unifamiliar de baixa densidade, além de comércio, servigos e indUstrias ndo incdmodos;

Il - Zona Residencial 1 (ZR-1): destinada a manutengdo do uso predominantemente residencial unifamiliar de baixa densidade
complementado pelas atividades de servigcos ndo incomodas;

Il - Zona Residencial 2 (ZR-2): destinada ao uso residencial unifamiliar de baixa
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densidade, além de comércio e servigos vicinais diversificados;
IV - Zona Residencial 3 (ZR-3): destinada ao uso residencial unifamiliar e multifamiliar de média densidade, além de comércio e servigos
vicinais diversificados.

Art. 62. As Zonas de Uso Misto destinam-se a mescla do uso residencial com atividades econdmicas variadas compativeis, divididas conforme seus
objetivos e pardmetros de uso e ocupacao do solo em:

| - Zona de Uso Misto 1 (ZUM-1): destinada ao uso residencial multifamiliar de média densidade, com estimulo aos usos comerciais e de
servigos vicinais e setoriais além de industrias ndo incobmodas;
Il - Zona de Uso Misto 2 (ZUM-2): destinada ao uso residencial multifamiliar de alta densidade, com estimulo aos usos comerciais e de
servigos vicinais e setoriais além de industrias ndo incomodas.

SECAO Il
Das Zonas Urbanas Comerciais e Industriais

Art. 63. As Zonas Comerciais destinam-se principalmente aos usos nédo- residenciais, abrangendo comércio e servicos setoriais e regionais, bem
como industrias de baixo risco e incomodidade, e estdo divididas conforme seus objetivos e parametros de uso e ocupagéo do solo em:

| -Zona Comercial 1 (ZC-1): que abrange a regido central e seu entorno e destina- se prioritariamente ao uso comercial e de servigos setoriais
e regionais com estimulo ao uso residencial multifamiliar de alta densidade;

Il -Zona Comercial 2 (ZC-2): que abrange areas com boa infraestrutura viaria e destina-se ao uso comercial e de servigos setoriais e regionais
e industrias de baixo risco e incomodidade, somado ao uso residencial multifamiliar de alta densidade;

Il - Zona Comercial 3 (ZC-3): que abrange areas com boa infraestrutura viaria e destina-se ao uso comercial e de servigos setoriais e regionais
e industrias de baixo risco e incomodidade, somado ao uso residencial unifamiliar e multifamiliar de baixa a média densidade.

Art. 64. As Zonas Industriais destinam-se especialmente as atividades industriais e aos usos comerciais e de servicos de maior risco ambiental e
incomodidade, e estéo divididas conforme seus objetivos e parametros de uso e ocupagéo do solo em:

| - Zona Industrial 1 (ZI-1): destinada as industrias de bens de consumo e de capital e aquelas com baixo potencial de poluicdo atmosférica,
além das atividades terciérias;

Il - Zona Industrial 2 (ZI-2): destina-se a concentracéo das indlstrias de maior risco ambiental e incomodidade;

Il - Zona Industrial do Jacutinga (Z1J): abrange o entorno do manancial de abastecimento do Ribeirdo Jacutinga, destina-se as industrias com
baixo potencial de polui¢éo hidrica e ao uso residencial de baixa densidade, limitada a 30% da area comercializavel do loteamento.

Paragrafo Gnico. Entre a atividade industrial e a atividade residencial devera existir uma faixa de transi¢éo conforme a legislagéo aplicavel a espécie.

) SECAO Il
Das Areas, Zonas e Setores Especiais

Art. 65. As Areas, Zonas e Setores Especiais compreendem localidades e atividades caracterizadas pela singularidade do parcelamento, uso e
ocupagcao do solo existentes ou previstos e estéo divididas conforme a necessidade de parametros urbanisticos préprios em:

| - Area Especial de Interesse Social (AEIS): destina-se & habitac&o para a populacio de baixa renda, observadas as regras constantes nos
programas habitacionais vigente, devidamente atestadas pela Companhia de Habita¢éo de Londrina — COHAB-LD;

Il - Zona Especial de Equipamentos Institucionais (ZINST): que abrange atividades regionais de grande porte, operadas pelo poder publico
ou por concessionarias, cujos parametros de parcelamento, uso e ocupagédo implantados séo especificos e necessarios ao apoio e desempenho
de suas finalidades;

Il - Zonas Especiais de Interesse Cultural (ZEIC) e Setores Especiais que se destinam ao ordenamento do uso e ocupagéo do solo em
localidade com interesse de preservacéo de espagos e edificagdes significativas de acordo com a Lei de Preservagao do Patriménio Cultural
de Londrina.

i Subsecéo |
Da Area Especial de Interesse Social (AEIS)

Art. 66. As edificacdes destinadas a habitagcéo de interesse social poderdo ser implantadas em todas as Zonas Residenciais, Zonas de Uso Misto,
Zonas Comerciais e Zonas Especiais do perimetro urbano, aplicando-se os parametros urbanisticos da Zona Residencial 2 (ZR-2).

Art. 67. Na Area Especial de Interesse Social (AEIS), conforme Anexo IV desta lei, as edificagbes destinadas a habitagdo de interesse social para a
populacao de baixa renda poderdo adotar os seguintes parametros especiais complementares:

| - Adogéo dos par@metros urbanisticos da zona onde seréo implantadas;
Il -Isenc¢éo da limitacdo de gabarito de altura, excetuado o disposto no Art. 38;
Il - Isengdo da exigéncia de quantidade minima de vagas de estacionamento.

Art. 68. As edificagBes destinadas a habitacdo de interesse social para a populacdo de baixa renda poderdo ter os parametros urbanisticos
flexibilizados para atender a programas habitacionais municipais, estaduais ou federais, condicionados & aprovagéo dos 6rgdos responsaveis.

Art. 69. Os parametros especiais previstos no Art. 66 ao Art. 68 somente poderdo ser adotados mediante atestado da Companhia de Habitagdo de
Londrina - COHAB para empreendimentos de Habita¢&@o de Interesse Social e seréo objeto de andlise pelo poder publico.

Subsecéo Il
Da Zona Especial de Equipamentos Institucionais (Z-INST)

Art. 70. A Zona Especial de Equipamentos Institucionais (ZINST) abrange as seguintes areas ou equipamentos:
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I - Aeroporto Governador José Richa, incluindo a area prevista para sua ampliagdo sobre a Area de Expansdo Urbana de Desenvolvimento
Sustentavel (AEU-DS);

Il - Campus da Universidade Estadual de Londrina;

Il - Hospital Universitario Regional do Norte do Paran4;

IV - Campus da Universidade Tecnoldgica Federal do Parana;

V - Campus do Instituto Federal do Paran4;

VI - Autédromo Internacional Ayrton Senna da Silva e Estadio do Café;

VIl - IDR/IAPAR;

VIII - Jardim Botanico;

IX - Fazenda Refugio;

X - Pedreiras;

XI - Penitenciaria Estadual de Londrina — PEL, localizada na Area de Expansdo Urbana de Interesse Social (AEU-IS).

Art. 71. Nas Zonas Especiais de Equipamentos Institucionais (ZINST), os parametros de uso e ocupagéo do solo a serem adotados para a construgao
de novas edificacdes serdo definidos conforme projeto especifico, condicionado a andlise e parecer do IPPUL, ouvido o Grupo Técnico Permanente
de Acompanhamento do Plano Diretor.

§ 1° Os projetos especificos deverdo ser destinados ao desempenho das fun¢des do equipamento, incluindo atividades de apoio e de uso comunitario

§ 2° Nas Zonas Especiais de Equipamentos Institucionais (ZINST), localizadas em Area de Expansdo Urbana, os Usos Residenciais deveréo
obedecer aos mesmos parametros urbanisticos da ZEU-RES.

Art. 72. Na Zona Especial de Equipamentos Institucionais do Aeroporto José Richa, os parametros de uso e ocupacgdo do solo deverdo ser
subordinados a legislacédo aeronautica pertinente e a anuéncia do érgdo gestor do aeroporto.

Paragrafo Unico. A delimitacéo da Zona Especial de Equipamentos Institucionais do Aeroporto José Richa sera automaticamente adaptada em caso
de ampliacéo da area patrimonial do aeroporto, sem necessidade de autorizagao legislativa.

Subsecao Il
Das Zonas de Interesse Cultural (ZEIC) e Dos Setores Especiais

Art. 73. Nas Zonas Especiais de Interesse Cultural (ZEIC) e nos Setores Especiais, € permitida a manutencao e regularizacéo das caracteristicas de
parcelamento, uso e ocupacao existentes e tradicionais, condicionadas a preservagéo de elementos urbanos de interesse cultural e a aprovacéo da
Diretoria de Patrimonio Artistico e Histérico-Cultural da Secretaria Municipal de Cultura, com base nos critérios definidos pela Lei de Preservagao do
Patriménio Cultural do Municipio de Londrina.

Paragrafo Gnico. Ficam proibidas as alteracdes nos tracados viarios e/ou alteragGes de alinhamento nas Zonas Especiais de Interesse Cultural
(ZEIC) e nos Setores Especiais.

Art. 74. As Zonas Especiais de Interesse Cultural (ZEIC) dividem-se em:

| - Zona Especial da Casoni (ZEIC-Casoni): destinada a preservagéo das qualidades espaciais tradicionais do bairro pioneiro de Londrina,
sua forma urbana nao-planejada e consolidada;

Il - Zona Especial do Heimtal (ZEIC-Heimtal): destinada a preservagao da malha urbana caracteristica da ocupagé&o anterior ao nicleo urbano
de Londrina;

Il - Zona Especial do Espirito Santo (ZEIC-Espirito Santo): destinada a preservagéo do nuicleo original do Distrito Espirito Santo.

§ 1° Nas Zonas Especiais de Interesse Cultural (ZEIC), a aplicagdo dos parametros urbanisticos em projetos de ampliagéo, reforma e substituicao
devera priorizar a manutengao das ocupagoes tradicionais, como das casas térreas em madeira ou alvenaria e as vilas localizadas nos fundos dos
lotes.

§ 2° Na Zona Especial da Casoni (ZEIC-Casoni), é permitido o desdobro dos lotes para fins de regularizacéo registral das ocupages tradicionais,
sem prejuizo as caracteristicas morfolégicas das edificagdes e ao lote minimo permitido na zona.

§ 3° Para os lotes inseridos na Zona Especial da Casoni (ZEIC-Casoni) com testada voltada para a Avenida Jorge Casoni, aplicam-se 0s mesmos
parametros de uso do solo da Zona Comercial 3 (ZC-3).

Art. 75. Os Setores Especiais destinam-se a preservacdo da paisagem urbana, elementos arquitetdnicos e caracteristicas histérico-culturais
existentes na Zona Comercial-1 (ZC-1) e dividem-se em:

| - Setor Especial Central (SETOR CENTRAL);
Il - Setor Especial Duque de Caxias (SETOR DUQUE). Paragrafo Unico. A delimitagéo espacial dos Setores Especiais é definida pelo Anexo
V - Mapa do Setor Especial Central e Setor Especial Dugue de Caxias, desta Lei.

Art. 76. Nos imOveis inseridos no Setor Especial Central, o limite frontal da edificacdo devera, obrigatoriamente, coincidir com o alinhamento, ndo
sendo admitidos recuos.

§ 1° A obrigacao que trata o caput deste artigo se refere aos primeiros pavimentos da edificacéo, incluindo o térreo, até a altura (H) de 9,00m (nove
metros), devendo os demais obedecer ao recuo frontal minimo da zona.

§ 2° A obrigag&o que trata o caput deste artigo ndo se aplica aos iméveis com destinagéo exclusivamente residencial.

Art. 77. Os lotes e edificagGes localizados no Setor Especial Duque de Caxias deverdo obedecer aos parametros urbanisticos da Zona Comercial 1
(2C-1), limitados, complementarmente, pelos seguintes parametros especiais:

I - O limite frontal da edificac@o devera, obrigatoriamente, coincidir com o alinhamento nos dois primeiros pavimentos, até a altura (H) de
8,00m (oito metros), ndo sendo admitidos recuos;

Il - Olimite lateral da edificacéo devera, obrigatoriamente, coincidir com as divisas laterais nos primeiros 5,00m (cinco metros) de profundidade
do lote a partir do alinhamento, ndo sendo admitidos aberturas e afastamentos laterais nesta area;
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Il - O pavimento térreo das edificacdes devera ser destinado a usos naoresidenciais, no minimo, nos primeiros 5,00m (cinco metros) de
profundidade do lote a partir do alinhamento, admitidos apenas os acessos aos usos residenciais e de garagens nesta area;
IV - As edifica¢Bes deverdo ter gabaritos escalonados, conforme o que segue:
a) maximo de 2 (dois) pavimentos e de 8,00m (oito metros) de altura nos primeiros 10,00m (dez metros) de profundidade do lote a partir do
alinhamento;
b) maximo de 3 (trés) pavimentos a partir de 10,0m (dez metros) e até 15,00m (quinze metros) de profundidade do lote;
c) maximo de 4 (quatro) pavimentos a partir de 15,00m (quinze metros) e até 25,00m (vinte e cinco metros) de profundidade do lote;
d) maximo de 5 (cinco) pavimentos a partir de 25,00m (vinte e cinco metros) de profundidade do lote.

§ 1° As edificagdes de uso N&o-residencial ficam dispensadas do atendimento & quantidade minima de vagas de estacionamento.

§ 2° Os projetos, obras e concesséo de alvards em iméveis publicos ou privados deverdo ser previamente submetidos & aprovacéo da Diretoria de
Patrimdnio Artistico e Histérico-Cultural da Secretaria Municipal de Cultura, com base nos critérios definidos pela Lei de Preservacdo do Patrimdnio
Cultural do Municipio de Londrina e parecer do Conselho Municipal do Patriménio Cultural de Londrina.

Art. 78. Plano ou Projeto especifico de Preservacéo Histérico-Cultural podera definir parametros especiais de uso e ocupagéo do solo e de construcéo
para as Zonas Especiais de Interesse Cultural (ZEIC) e Setores Especiais, além de incentivos a preservacao das edificacdes pioneiras e da paisagem
urbana.

Art. 79. Nas Zonas Especiais de Interesse Cultural (ZEIC) e nos Setores Especiais, isenta-se da exigéncia de vagas de estacionamento no caso de
manutencao de edificagdo considerada significativa e/ou reconstrugédo da edificacédo original, segundo critério Diretoria de Patrimonio Artistico e
Histérico-Cultural da Secretaria Municipal de Cultura.

Paragrafo Unico. N&o sera permitida a implantacdo de vagas de estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque de passageiros ou
area de manobra e veiculos nos recuos, exceto paraciclo.

Art. 80. O instrumento da Transferéncia de Potencial Construtivo podera ser aplicado em casos de preservagao das edificacdes de interesse historico-
cultural.

CAPITULO IV_
DAS ZONAS DE EXPANSAO URBANA

Art. 81. As areas que integram as Areas de Expans&o Urbana s&o divididas nas seguintes zonas:

| - Zona de Expanséo Urbana Residencial (ZEU-RES);

Il - Zona de Expanséo Urbana Industrial (ZEU-IND);

Il - Zona de Expanséo Urbana de Desenvolvimento Sustentavel (ZEU-DS);
IV - Zona de Expanséo Urbana de Interesse Social (ZEU-IS).

§ 1° A delimitacéo das diferentes Zonas de Expanséo Urbana é definida no Anexo |
- Mapas do Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo Urbano, desta Lei.

§ 2° A lei municipal de parcelamento do solo definird, os requisitos de urbanizagdo para posterior aplicacdo dos parametros de uso e ocupacéo do
solo nas zonas de expansao urbana.

§ 3° Lei municipal definira a que se destina, bem como, definira parametros de uso e ocupag¢édo da Zona de Expansao de Desenvolvimento Sustentavel
(ZEU-DS).

Art. 82. As Zonas de Expanséo Urbana Residencial (ZEU-RES) destinam-se, prioritariamente, ao uso residencial unifamiliar de baixissima densidade,
como chéacaras, com mescla de atividades econdmicas ndo incdmodas de apoio a pessoas e seus domicilios, de produgdo agropecuéria e demais
usos vinculados aos ativos tipicos rurais, abrangendo as areas contiguas aos Perimetros Urbanos de Londrina e do Espirito Santo.

Art. 83. As Zonas de Expansao Urbana Industrial (ZEU-IND) destinam-se exclusivamente as atividades industriais e aos usos comerciais e de servigos
de maior porte e impacto, e estéo divididas conforme seus parametros de uso e ocupacao do solo em:

| - Zona de Expanséo Urbana Industrial Norte (ZEU-IND Norte): abrange as areas com acesso direto as seguintes rodovias:
a) Contorno Metropolitano Norte;

b) Rodovia PR-545, Rodovia Estadual Carlos Jodo Strass;

¢) Rodovia PR-323, continuacé@o da Rodovia Estadual Celso Garcia Cid,;

d) Estrada Municipal Orlando Amaral (Estrada da EMBRAPA);

Il - Zona de Expanséo Urbana Industrial Sul (ZEU-IND Sul): abrange as areas com acesso direto a seguintes rodovias:

a) Rodovia PR-445 ao sul do Perimetro Urbano de Londrina;

b) Rodovia Municipal Jodo Costa Melchiades, de acesso ao Patrimoénio Selva;

c) Rodovia Municipal Anténio Gongalves Fernandes Sobrinho de acesso a Lerroville;

d) Rodovia Municipal Benedito Bento dos Santos entre Ireré e

Paiqueré.

Il - Zona de Expansao Urbana Industrial Leste (ZEU-IND Leste): abrange as areas com acesso direto a rodovia Contorno Leste.

Art. 84. A Zona de Expansédo Urbana Industrial Norte (ZEU-IND Norte) ao longo do Contorno Metropolitano Norte serd automaticamente adaptada
em caso de ajustes no tracado previsto no Anexo |, sem necessidade de autorizagdo legislativa, desde que se mantenha localizada externamente ao
perimetro urbano.

Art. 85. A Zona de Expansdo Urbana Industrial Sul (ZEU-IND Sul), devera respeitar a faixa bilateral ndo edificavel de, no minimo, 350,00m (trezentos
e cinquenta metros) de largura ao longo do Ribeirdo dos Apertados e do Ribeirdo das Marrecas, como componentes das Areas Prioritarias para
Conservacao da Biodiversidade.

Art. 86. Os imOveis inseridos nos perimetros urbanos, lindeiros a Zona de Expanséo Urbana Industrial (ZEU-IND), deverdo obedecer aos parametros
de uso e ocupacao da zona urbana onde se situe.

Art. 87. Lei municipal estabelecera parametros de uso e ocupagdo do solo para os iméveis localizados na Area de Expansdo Urbana de
Desenvolvimento Sustentavel (AEU-DS).



Jornal Oficial n° 5380 Pag. 14 Quinta-feira, 2 de janeiro de 2025

TITULO I
DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS COMPLEMENTARES

CAPITULO |
DO IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 88. Para efeito desta lei, as atividades compreendidas pelo Uso do Solo Nao- residencial deverdo atender aos requisitos adicionais de uso e
ocupagcéao do solo, em funcéo de sua potencialidade como geradoras de impacto sobre a vizinhanga.

Art. 89. O impacto de vizinhancga sera avaliado conforme o nivel de incomodidade causado pelo funcionamento da atividade e a zona onde se localiza,
relacionado aos seguintes aspectos:

| - tra&fego: atracdo e/ou geracdo de trafego intenso de veiculos, com interferéncia sobres as vias publicas de circulagdo quanto ao aumento
da quantidade, do tempo e da distancia dos deslocamentos, além de agravamento das condi¢cdes de seguranca;

II - ruido: producéo de ruido excessivo pelo uso de equipamentos ou pela concentragdo de pessoas ou animais em recintos fechados ou
abertos, durante o periodo diurno ou noturno;

- periculosidade: concentragdo de materiais perigosos, explosivos, inflamaveis, toxicos e equiparaveis que causam risco ao meio ambiente
e a saude.

Art. 90. Sao considerados Polos Geradores de Trafego (PGT), os estabelecimentos com atividades das seguintes caracteristicas:

| - predominéancia de trafego de veiculos pesados resultante da movimentagao de caminhdes, 6nibus e congéneres;
Il - predominéancia de trafego de veiculos leves resultante da movimentagéo de automéveis, motocicletas e congéneres, sendo:

a) atracéo ou geragdo de intensa movimentagao de veiculos leves em todo o horario de seu funcionamento;
b) atracéo ou geragdo de intensa movimentagao de veiculos leves em horarios
especificos.

Art. 91. Sao considerados Polos Geradores de Ruido (PGRU), os estabelecimentos com atividades das seguintes caracteristicas:

| - geracdo de sons e/ou ruidos no horario definido como diurno, segundo disposicdes do Cédigo de Posturas Municipal;
Il - geracéo de sons e/ou ruidos no horario definido como noturno, segundo disposi¢des do Cédigo de Posturas Municipal.

Art. 92. Sao considerados Polos Geradores de Risco (PGRI), os estabelecimentos com atividades que possam representar risco a vizinhanga por
explosao, incéndio, envenenamento e/ou congéneres.

Art. 93. A instalacdo de estabelecimentos cujas atividades classificadas como PGT, PGRU e PGRI dependerdo de aprovagéo prévia de Estudo de
Impacto de Vizinhanga (EIV) para obter licengas ou autorizagdes de construgdo, ampliagdo ou funcionamento junto aos 6rgdos competentes da
Administracdo Municipal.

§ 1° A expedicdo de Licenciamento Ambiental na Secretaria Municipal do Ambiente (SEMA) para empreendimentos caracterizados como Polos
Geradores de Risco (PGRI) podera motivar, a critério desta secretaria, a dispensa da necessidade de apresentacdo de Estudo de Impacto de
Vizinhanca.

§ 2° Decreto do Poder Executivo Municipal regulamentara, com base na Classificacdo Nacional de Atividades Econémicas (CNAE), quais atividades,
zonas e os delimitadores qualitativos e quantitativos que condicionam as licengas ou autoriza¢des de construcéo, ampliagdo ou funcionamento a
aprovacao prévia do Estudo de Impacto de Vizinhanga.

CAPITULO Il
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 94. Aplica-se a Outorga Onerosa do Direito de Construir, conforme disposi¢8es da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 e Lei Municipal
n° 13.339/2022, aos lotes cujo zoneamento permita a adogao de coeficiente de aproveitamento maximo.

Art. 95. Para fins de aplicacéo desta lei, entende-se como Outorga Onerosa do Direito de Construir a faculdade concedida ao proprietario de imével
para que, mediante contrapartida ao Poder Publico Municipal, possa construir acima do coeficiente de aproveitamento basico, até o limite estabelecido
pelo Coeficiente de Aproveitamento Maximo permitido para a zona, e dentro dos parametros determinados pela Lei Municipal de Uso e Ocupacao do
Solo.

Art. 96. A contrapartida ao Poder Publico Municipal devera ser executada em moeda nacional corrente, paga pelo proprietario do imével, calculada
pela seguinte formula:

Cf= (Aex/Cb) x Vt

em que:

Cf = Valor da contrapartida financeira;

Aex = Area computavel excedente a ser utilizada (em metros quadrados);

Cb = Coeficiente de Aproveitamento basico de acordo com 0 Zoneamento do

imoével*;

Vt = Valor do metro quadrado do terreno conforme o Imposto Sobre a Transmissao

de Bens Imoéveis (ITBI) ou 33% (trinta e trés por cento) do valor-base do custo unitario basico - CUB da construgéo civil do Norte do Parana (R16A -
ou outro equivalente que venha a substitui- o) do més de dezembro do ano anterior a solicitagdo (em reais), o que for maior.

Art. 97. S0 isentos do pagamento de contrapartida financeira:

| - os 6rgaos da Administracéo Direta e Indireta do Municipio de Londrina;

Il - os empreendimentos de HabitacZo de Interesse Social quando inseridos na Area de Especial de Interesse Social, conforme Lei Municipal
de Uso e Ocupacéo do Solo;

Il - demais casos previstos na Lei Municipal de Uso e Ocupagéo do Solo.

Art. 98. Para obtencéo da Outorga Onerosa do Direito de Construir, o interessado devera protocolar solicitagdo junto ao Instituto de Pesquisa e
Planejamento Urbano de Londrina (IPPUL), acompanhada dos seguintes documentos:
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| - Requerimento solicitando a concessdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir, contendo as informagdes béasicas sobre o
empreendimento:

a) uso do solo;

b)  ndmero de edificacoes;

c) ndmero de pavimentos;

d) éreatotal;

e)  area computavel;

f) area excedente;

g) inscrigdo imobiliaria.

Il - cOpia atualizada da matricula do imével no Cartério Registro de Iméveis
competente;

1} - planilha de Célculo da Outorga Onerosa;
IV -comprovante de pagamento de taxas.

Art. 99. O IPPUL analisara a documentacéo e emitira o Certificado de Aquisi¢cdo de Potencial Construtivo Adicional em 15 (quinze) dias contados a
partir do pagamento, a vista, da contrapartida financeira.

§ 1° O Certificado de Aquisi¢&o de Potencial Construtivo Adicional devera conter:
| - identificac&@o do proprietario do imével;

Il endereco e identificacéo fiscal do imével a receber o potencial construtivo adicional;
] - valor total da contrapartida financeira e as condi¢cdes de pagamento;

IV - eventuais condigdes adicionais para expedigdo das licencas ou autorizagdes necessarias a construgcao ou ampliagdo do empreendimento;
\ - potencial construtivo adicional adquirido, em metros quadrados; e
VI - assinatura do Diretor Presidente do IPPUL.

§ 2° A expedicdo das licencas, a aprovagéo dos projetos arguitetdnicos ou autorizagdes necessarias a construgdo ou ampliagdo da construcéo ficam
condicionadas a apresentacéo do Certificado de Aquisi¢do de Potencial Construtivo Adicional.

§ 3° O Potencial Construtivo Adicional adquirido ndo podera ser transferido para outros iméveis.

§ 4° Em caso de desisténcia, o proprietario podera solicitar devolugdo dos valores pagos, sem corre¢gdo monetéria, no prazo maximo de 1 ano ap6s
a emissao do certificado.

Art. 100.Os recursos auferidos pelo Municipio com a concesséo da Outorga Onerosa do Direito de Construir serdo aplicados nas finalidades previstas
no artigo 31 da Lei Federal n® 10.257/2001 e no Artigo 100 da Lei municipal 13.339/2022, a saber:

I -regularizagao fundiéria;

Il - execucgédo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

IIl - constituicdo de reserva fundiéria;

IV - ordenamento e direcionamento da expanséo urbana;

V - implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criagdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VIl - criagdo de unidades de conservacao ou protecdo de outras areas de interesse ambiental; e
VIII - protecdo de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.

Paragrafo Unico. Os recursos da contrapartida financeira seréo depositados no Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano (FMDU).

Art. 101. A Taxa de Andlise referentes aos processos de Outorga Onerosa do Direito de Construir, a ser repassada ao IPPUL, no valor-base do custo
unitario basico - CUB da construcéo civil do Norte do Parana (R16A - ou outro equivalente que venha a substitui-lo) do més de dezembro do ano
anterior a solicitagdo (em reais), constituindo como fato gerador a prestagdo de servigo de analise e emissao de parecer relativo a proposta, sem
prejuizo dos valores correspondentes a outros procedimentos.

Art. 102. Os impactos sobre a infraestrutura e no meio ambiente decorrentes da Outorga Onerosa do Direito de Construir deverdo ser monitorados
permanentemente pelo Poder Executivo.

§ 1° O IPPUL definira os instrumentos de acompanhamento e controle do adensamento e publicara relatérios de monitoramento quando detectar
areas criticas proximas da saturagao.

§ 2° A concesséo de Outorga Onerosa do Direito de Construir podera ser suspensa quando o IPPUL verificar impactos negativos sobre a infraestrutura
e sobre 0 meio ambiente nas areas envolvidas.

. TITULO IV
DISPOSICOES GERAIS E COMPLEMENTARES

. CAPITULO |
DA DEFINICAO E REPRESENTACAO DO ZONEAMENTO

Art. 103. As zonas deverdo ser delimitadas prioritariamente por vias de circulag&o, logradouros publicos, elementos naturais e, excepcionalmente,
por divisas de lote ou gleba.

§ 1° A representacao grafica dos limites entre as zonas estabelecidos no Anexo | - Mapas de Zoneamento, poderao ser ajustados, quando necessario,
para garantir sua preciséo entre os elementos os delimitadores.

§ 2° Os ajustes de representacéo grafica das zonas deverdo ser devidamente justificados pelo IPPUL e aprovados pelo Grupo Técnico Permanente
de Acompanhamento do Plano Diretor Municipal (GTPA), nos termos da Lei Estadual n°® 15.229/2006, Artigo 3°, inciso VI.

Art. 104. A representac&o das diretrizes viarias no Anexo | tem a fung&o exclusiva de indicar os limites das zonas, sendo que sua exata localizacéo
e dimensionamento deverao ser definidos na emisséo de diretrizes urbanisticas, obedecidas as determinac¢des das Leis Municipais de Parcelamento
do Solo e do Sistema Viario.
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Art. 105. As Areas de Interesse Ambiental (AIA) abrangem os Setores Especiais de Fundo de Vale, incluindo as Areas de Preservacédo Permanente
dos cursos d’agua, nos trechos inseridos nos perimetros urbanos e nas zonas expans&o urbana, além de outras areas de relevancia ambiental e
paisagistica.

§ 1° As Areas de Interesse Ambiental (AlA) séo inedificaveis e destinam-se prioritariamente & implantacdo de parques lineares para o lazer publico,
drenagem, saneamento e preservacdo ambiental, ressalvadas as previsdes da legislacdo ambiental aplicavel.

§ 2° As Areas de Interesse Ambiental (AlA) s&o delimitadas por vias de circulagéo, executadas ou projetadas, respeitadas as restricbes da legislacdo
ambiental aplicavel.

§3° Nas areas n&o parceladas para fins urbanos e nos iméveis onde inexistam vias de circulacdo projetadas ou executadas, os limites das Areas de
Interesse Ambiental deveréo ser definidos no processo de Diretrizes Urbanisticas, conforme Lei Municipal de Parcelamento do Solo.

§ 4° Nas areas ja parceladas para fins urbanos onde inexistam vias de circulagdo projetadas ou executadas, os limites das Areas de Interesse
Ambiental serdo determinados pela Secretaria Municipal do Ambiente, junto ao processo de aprovacéo de projeto.

Art. 106. Nos casos de aprovacdo de novos loteamentos, o zoneamento de lotes com acesso ao prolongamento de vias estruturais e arteriais,
deverdo atender aos seguintes requisitos minimos, conforme desenhos explicativos do Anexo VII desta lei:

| - adogdo do zoneamento existente ao longo do trecho ja executado da mesma via de circulagdo, quando se tratar de lotes inseridos nos
perimetros urbanos;

Il - delimitacdo do zoneamento preferencialmente por vias paralelas em ambos os lados, com distancia perpendicular maxima de 125 (cento
e vinte e cinco) metros em relacgdo a via estrutural ou arterial;

Il - delimitagdo do zoneamento pela area de fechamento nos casos de Loteamentos de Acesso Controlado ou Uso Residencial Multifamiliar
em Condominio (RMC), considerando a profundidade do lote minimo permitido na zona.

Paragrafo tnico. O zoneamento de qual trata o caput sera definido no processo de Diretrizes Urbanisticas e sua efetivacéo, para fins de licencas ou
autorizacdes de construgdo, ampliagdo ou funcionamento, ocorrera somente apés a aprovagao do loteamento.

Art. 107. O IPPUL, através do seu setor de informacdes geograficas, consolidara periodicamente os Mapas de Zoneamento do Anexo |, por meio de
Decretos Municipais, com base nos documentos de aprovagéo de parcelamento do solo para fins urbanos emitidos pela Secretaria Municipal de
Obras e Pavimentagao.

_ TiTULOV )
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 108. As atividades relacionadas a administragéo publica e aos equipamentos publicos comunitérios e urbanos, bem como as areas de lazer e
recreagdo publicas, serdo permitidas em todas as zonas, a critério do Poder Executivo Municipal, observados os objetivos da zona e os riscos,
nocividade e incomodidade da atividade.

Art. 109. No entorno da Zona Especial de Equipamentos Institucionais do Aeroporto José Richa, os imdveis deverdo atender as condicionantes do
Plano Especifico de Zoneamento de Ruido — PEZR conforme as Areas Especiais Aeroportuarias (AEAs), de modo complementar ao zoneamento
definido pela presente lei.

Art. 110. A instalagdo de atividades ndo permitidas pelos zoneamentos dos Patrimdnios e dos Distritos Administrativos, exceto o Distrito Sede,
poderdo ser excepcionalmente permitidas para fins de fortalecimento da autonomia local, mediante analise e parecer do IPPUL, ouvido o Grupo
Técnico Permanente de Acompanhamento do Plano Diretor Municipal (GTPA), nos termos da Lei Estadual n® 15.229/2006, Artigo 3°, inciso VI.

Art. 111. Os lotes e chacaras resultantes de parcelamentos do solo conforme Leis Municipais n°® 4.195/1988 e n° 1.794/1970 ficam condicionados a
adequacdo urbanistica e regularizagdo de parcelamento do solo para a obtengdo de licengas ou autorizagdes de construgdo, ampliagdo ou
funcionamento.

Paréagrafo unico. O Poder Publico indicara, por meio de mapeamento publicado em Decreto Municipal, as areas que dependerao de avaliagcao para
obtencao de licencas ou autorizagdes de constru¢éo, ampliagdo ou funcionamento.

Art. 112. Nas areas ja parceladas para fins urbanos, onde houver alteragédo de lote minimo com a aplicagéo da presente Lei, serdo resguardadas as
dimensobes e a area minima conforme planta do projeto de loteamento aprovado.

Paragrafo Unico. Nas &reas ja parceladas para fins urbanos, nos lotes com frente de 10 (dez) metros admite-se o desdobro resultando em frente
minima de 5 (cinco) metros, desde que atendidos os demais parametros dispostos no Anexo Il, desta Lei.

Art. 113. No caso de unificagé@o de lotes com zoneamentos diferentes, devera ser adotado um Unico zoneamento entre agueles existentes nos lotes,
conforme destinagdo da edificagdo indicada em projeto submetido a aprovacao pelo poder publico.

§ 1° Seréa permitida a unificacdo de, no maximo, 2 (dois) lotes com zoneamentos diferentes, considerando os lotes da planta do loteamento aprovada
pelo poder publico.

§ 2° O coeficiente de aproveitamento maximo do lote unificado sera atingido mediante aplicacdo de outorga onerosa do direito de construir na fase
de aprovagéo da edificagao.

§ 3° Fica proibida a unificagdo de lotes com zoneamentos diferentes quando envolver zoneamento especial e a unificacéo de lotes com zoneamento
residencial e industrial.

§ 4° Em casos de unificag&o de lotes envolvendo zoneamento industrial, devera ser respeitada a faixa de transicéo conforme definicéio do Art. 4°.

Art. 114. No caso de lotes com duas ou mais frentes voltadas para zonas distintas, 0s usos ndo-residenciais deveréo ter acesso pela via de circulagéo
de maior hierarquia, conforme lei Municipal do Sistema Viério.

Art. 115. Os projetos de Lei para alteragdo do zoneamento definido pelo Anexo | desta lei somente poderéo ser propostos por, no minimo, um terco,
dos Vereadores ou pelo Prefeito, ambos, apés a Conferéncia Municipal de Avaliagdo do Plano Diretor, conforme Art. 140 da Lei Municipal n°
13.339/2022.
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Paragrafo Unico. Quaisquer altera¢des de poligono de zona consolidada deverdo obedecer aos principios descritos no Art. 103°.

Art. 116. S&o considerados como Usos Desconformes, as atividades econémicas regularmente licenciadas na vigéncia de legislagGes anteriores,
mas que estejam em desacordo com a presente lei, garantidos seus pardmetros de uso do solo.

§ 1° O disposto no caput deste artigo aplica-se estritamente aos estabelecimentos que se encontram com o licenciamento "Ativo" ou "Provisério",
desde que suas atividades licenciadas permanegcam com caracteristicas idénticas de localizacao e area utilizada.

§ 2° Os Usos Desconformes estéo dispensados de novas manifesta¢gées do IPPUL quanto ao uso e ocupacéo do solo.

§ 3° Qualquer alteragdo da situag&o original que permitiu a expedi¢&o do Alvara de Licenca de Localizagéo e Funcionamento, sera considerada novo
licenciamento para todos os fins e devera atender as disposigoes desta lei.

Art. 117. Caso a atividade econdmica ndo esteja adequadamente parametrizada pelo cadigo da Classificagdo Nacional de Atividades Econdmicas
gue a contempla, podera ser solicitado seu reenquadramento nas demais classes de uso desta lei.

§ 1° A possibilidade que trata o caput deste artigo aplica-se apenas para atividades industriais ou para aquelas comerciais/servi¢os de tipo "ndo
especificado anteriormente” no CONCLA/IBGE.

§ 2° A reclassificacdo serd permitida se atestado pelo Grupo Técnico Permanente de Acompanhamento do Plano Diretor Municipal (GTPA) a
compatibilidade da atividade e seus potenciais de risco, nocividade e incomodidade com a zona pretendida, levando em consideracdo as
caracteristicas apresentadas em Relatorio de Caracterizagdo de Atividade Econdmica nos moldes exigidos no § 1° do Art. 26 desta Lei.

§ 3° O poder publico poderé solicitar outros documentos que julgar necessario para a completa avaliagdo, bem como exigir medidas adicionais de
compatibilizagéo da atividade com o entorno.

§ 4° Os relatorios e documentos deverao ser apresentados pelo interessado, assinados pelo proprietario ou seu representante legal e por profissional
legalmente habilitado.

Art. 118. Ficam mantidos os protocolos em tramite até a data de entrada em vigéncia desta Lei e os documentos publicos emitidos, conforme validade
constante no mesmo.

§ 1° O disposto no caput deste artigo ndo se aplica aos processos de parcelamento do solo, cujos tramites serdo definidos pela Lei Municipal de
Parcelamento do Solo.

§ 2° Fica facultado ao interessado com processos em tramite junto a Prefeitura o peticionamento para avaliacdo conforme esta lei.

Art. 119. Os casos omissos nesta lei serdo analisados pelo IPPUL com base no disposto na presente Lei e nas diretrizes e estratégias da Lei Municipal
n° 13.339/2022 e serdo encaminhados para analise, parecer e deliberacdo do Grupo Técnico Permanente de Acompanhamento do Plano Diretor
Municipal (GTPA), nos termos da Lei Estadual n® 15.229/2006, Art. 3°, inciso VI.

Art. 120. Para todos os tipos de edificagdes e usos do solo, e independentemente das zonas, as determinagfes desta Lei ndo substituem nem
isentam de obediéncia as demais normas Federais, Estaduais e Municipais que objetivam assegurar protegdo ao meio ambiente, além de condi¢Ges
sanitarias, de seguranca, de iluminagéo, de ventilacdo, de insolacéo e de circulacéo interna.

Art. 121 No prazo maximo de 90 (noventa) dias ap6s a publicagdo desta Lei, o Poder Executivo Municipal editard o decreto que regulamenta as
atividades pelo cédigo CNAE, seus graus de incomodidade e quando as mesmas sao permitidas, permissiveis e nao permitidas nas zonas de que
trata desta Lei.

Art. 122. S&o partes integrantes desta Lei os Anexos |, II, lll, IV, V, VI e VIl sendo:

I - ANEXO | — Mapas de Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo;

Il - ANEXO Il — Quadros de Parametros Urbanisticos de Uso e Ocupacgéo do Solo;

Il - ANEXO Il — Quadros de Classificagdo de Uso do Solo;

IV - ANEXO IV — Mapa da Area Especial de Interesse Social;

V - ANEXO V — Mapa do Setor Especial Central e Setor Especial Dugue de Caxias;

VI - ANEXO VI — Mapa das Areas de Incentivo da Regi&io Central;

VII - ANEXO VIl — Desenhos Explicativos e de Detalhamento para Delimitagdo do Zoneamento.

Art. 123. Esta Lei entra em vigor em 90 dias apds a data de sua publicacéo, revogadas as disposi¢fes legais em contrario, especialmente os seguintes
dispositivos e leis e suas modificages posteriores:

| - Lei n°® 12.267/2015;

Il - Lein°®12.236/2015 alteracdes posteriores (leis e dispositivos):
a) Art. 2° da Lei n® 12.308/2015;

b) Art. 2° da Lei n® 12.354/2015;

c) Art. 2°da Lein°© 12.480/2016;

d) Lein°12.491/2017;

e) Lein°12.540/2017;

f) Lein°®12.602/2017;

g) Art. 17 e 19 da Lei n® 12.625/2017;
h) Lein®12.637/2017;

i) Lein®12.791/2017;

j) Lein®12.699/2019;

k) Lein®12.861/2019;

I) Lein®12.864/2019;

m) Art. 14 a 22 da Lei n°® 13.403/2022;
Il - Lein°®12.236/2015;

IV - Lein°®7.487/1998;

V - Lein°10.284/2007;
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VI - Lein®10.412/2007;
VIl - Lei n® 10.583/2008;
VIII - Lei n® 10.589/2008;
IX -Lein®11.847/2013;
X -Lein®11.896/2013;
XI - Art. 2° da Lei n® 12.092/2014;
XII - Art. 2° da Lei n® 12.096/2014;
XIII - Art. 2° da Lei n® 12.125/2014;
XIV- Lei n® 12.143/2014;
XV - Lein® 12.159/2014;
XVI-Lei n® 12.178/2014;
XVII - Lei n® 12.188/2014;
XVIII - Lei n° 12.234/2015;
XIX- Art. 4° da Lei n® 12.968/2019;
XX - Art. 7°, 9° e 10 da Lei n° 13.068/2020

Londrina, 27 de dezembro de 2024. Marcelo Belinati Martins, Prefeito do Municipio

Ref.

Projeto de Lei n° 143/2023

Autoria: Executivo Municipal

Aprovado na forma do Substitutivo n°® 1 com a Emenda n® 1, 2, 3, 4, 8, 11 e Subemendan® 1 a
Emenda n° 8.
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Legenda
w3  BzEs2 T AIA - Area de Interesse Ambiental
W zc3

USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO
MAPA DE ZONEAMENTO - DISTRITO GUARAVERA ) w0 xow

Fode GT SWGPGAL IPPUL. SIGRON (292)) e
Sinterra do Cotrdenadas. SRS 2000 UTM - Zona 226
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M »3 7 AIA - Area de Interesse Ambiental
M c3

USO E OCUPAGAO DO SOLO URBANO

MAPA DE ZONEAMENTO - DISTRITO SAO LUIZ o) S Wl g D i ;ﬁ

Ponde GT SVGEGA IPPUL BIGLON (2023) — — PLANO DIRETOR
Satere 0o Comterates SIROAS 2000 UTM - Zore 208 P—
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7411800

2R3 CEOZEVIND T ALA - Area de Interesse Ambiental
W 3

USO E OCUPAGCAO DO SOLO URBANO
MAPA DE ZONEAMENTO - DISTRITO WARTA

Forte GT SNGPGM. PPUL SIGLON (2923) — —
Srtewa 08 Coordenatin SIRGAS 2000 UTM « Zona 228




Jornal Oficial n°® 5380 Péag. 29

- sl w5

Quinta-feira, 2 de janeiro de 2025

e

7410800

1025

[2) Pedmetro Urbanc -
— Rodovia
Hicrografia
Sistema Vidrio
Diretrizos vidrias
Legenda
B 2R3 CEOZEIND T AIA - Area de Inberesse Ambiertal
USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO
MAPA DE ZONEAMENTO - PATRIMONIO SELVA S M voe %Q‘!o!
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- . Convengdes
~ I2) Perimetro Urbane |

4 — Rodova
Hicrogratia

~ Sistema Vidrio
Diwetrizes visrias

ot Arirend

Logenda
B 2R3 T AIA - Area de Interesse Ambiental

USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO
MAPA DE ZONEAMENTO - GUA

PATRIMONIO GUAIRACA i TR G Uik "% ;ﬁ
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Legenda '
B ZR3 - AIA - Area de Interesse Ambiertal

USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO
MAPA DE ZONEAMENTO - PATRIMONIO TAQUARUNA

Forte GT SNGPGM PR, RGLON (3003} S e W—
Seateera de Coordenadns SIROAS 2000 UTM « Zors 228
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Legenda
" 2R3 7 AIA - Area de Interesse Ambiental

USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO
MAPA DE ZONEAMENTO - PATRIMONIO REGINA

Fonte GF BMOPGAML PPUL SI0LON (290
Snlev e Cotrderador SIN0AS 2000 UTM - Yorw 208
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ANEXOII
Quadros de Pardmetros Urbanisticos de Uso e Ocupacio do Solo

USOS OCUPACAQ
T -
aidage | Freute mxad Coeficiente de Afsstamento
} i Lote Lote | Frente N minima | mgvima (%) Aproveitamento (CA) | Caharito|  Taxade Recuo | minimo (m)
PERMITIDOS | PERMISSIVEIS | preavit o | minimo | maximo | minima| 350002 | 4 o : miximo | Permeabilidade | minimo
() () () desdobro (z) d.ea(:l:aho }':I'mmh: ﬂ:::m Eo sk to (pav.) minima (%) {m) I 1| fomd
pav
et
g ouBifamiliar
(RUB) 3
N - 500 @© 15 250 10 50 50 03 1 - (;) 20 5 15| 13
—
E Condoming
(EMC-RUE)
Misto (M)
HE 2
Cikb 13 2 5 2 5 = <
.Za P ® RH e REAT 500 © 13 - - 50 30 03 2 - ® 20 3 25| 23
csd
E Ind-a
(a) Atividade limitzda em drea prixima utilizada.
(k)  Admite-se gabarito de 3 pavimentos, desde que motivado por declive acentuado do terrene (inclinagZo acima de 15%).
(¢)  Limitado pelo sistema vidno. |
Zona Residencial 1 (ZR-1)
Us08 OCUPACAD
) et Taxzade 3 Coefic de Afaztamento
Lote | Lote | Frente W = miixima (%) Aproveitamento (CA) | Gabarito | Taxade | Recuo | Mminime (a)
PERMITIDOS | PERMISSIVEIS | minimo | mivime | mimima | 2200702 UAou | zyhsgla, . msximo | Permeabilidade | minimo
@) | @) | @ mma on | desdobro | térreo o | 9B | i | bisico | sednimo| ®av) | minima(%) | (0) | Josersd | fondes
dezdobro (m7) (m) 1° pav pav.
T
g ouBifamilhar
(RUE)
N - 360 | 62.300 12 180 ] &0 60 03 12 - - 20 5 13 1,5
.
(RMC-RUB)
gg Misto (D csh 360 |62.500| 12 - - 60 | 0 | 03 | 12| - - 20 5 Lf Lf
{a) Para alturas superiores 2%, 00 m, o afastamento minime e recuo de fimdos sarfo da 2 50 m.
Zona Residencial 2 (ZR-2)
Usos OCUPACAO
. " ‘Taxade oenpacio Coeficiente de Afaztamento
iee | e | e S . mixima (%) Aprovei (CA) | Gabarito| Taxade | Recuo | minimo(m)
PERMITIDOS PERMISSIVEIS | minimo | maximo | minima ’E‘?"":}’n Ulou | agheole, | o o mivimo | Permeabilidade | minimo
() () (m desdobro | térreo e " | minimn | basico | maxime| @av) minima (%4) (m) | lateral | fomdos
S m) | 1pav | P
Unifarliar ou
Bifamilizr (RUB)
R Ey—— 230 ) 10 125 3 70 70 03 13 - - 20 3 1.3 15
Multifamiliar
B | micRUB)
dg s 15| 15
Csa iz 5 ) i - - . ) ) 3 3
:E 2| csp @ 230 ) 10 10 70 03 13 20 3 @ @
v [ CEc
&

(a)  Atvidade limitada em drea mExima vhlizada.
(k)  Lirutado pelo siztema viano.

()  Paraalturas superbres a 5,00 m, o afastamento minimo e recuo de fimdos s=rio de 2,50 m.
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Zona Residencial 3 (ZR-3)

Us0s

OCUPACAO

FERMITIDOS

PERMISSIVELS | minimo

Lote

(ar)

Lote | Frente
miximo | minima

Unidade
autonoma
minima ou

desdobro {m®)

Frente
minima UA
on dezdobro

{m)

Taxa de ocupacio
maxima (%0}

Coeficiente de
Aproveitamento (CA)

aubsolo, :
tirren o | Semai

1" pav pav.

on hisih oo

Gabarito
marimo

(pav.)

Taxa de
Permeahilidade
minima (%)

Recoo
minimo

(m)

Afastamento
imime ()

RESIDENCIAL

Unifamaliar ou

hultifamiliar
em, Condomimic
(EMC-RUE)

-
)
Lh

70 70

015 | 13 -

—
in
—
i

hultifamiliar
vartical (RIIV)

Multifamiliar
am Condominic
(RCM-EMV)

70 70

0.13

(%]

L

b
L
[

Misto (B
CEa
C3b
C3e

i) <
®) 230

70 70

0.13

(=]

15 | 15
@ | (@

®)

Acima da altura (H) de 8,00m (nove metros) da adificacio

Reeuo: R=H'10 |
em gue:

= recuo minimo em meiros
H = altura total da edificagio em metros

Afastamento lateral: AL =(H/13)+12m

em gue:

AT = afastamento lateral minimoe em matros, nio podendo ser manor do que 2, 50m
H= altwra total da edificagio am matros.

Afzstamento de fimdos: AF =15 +34m

em

H= altura total da edificagio em meiros

Atividade lomitada em drea makima utilizada,

, 0= Tecuos & afastamentos minimos devario ser caleulados de acordo com as sagumtes formulas:

que:
AF = afastamento de fizndos minumg em metros, nio podendo ser menor do gue 5 0m parza wso moltfamliar e 2 5m para use nic-residencial

Zona de Uso Misto 1 (ZUM-1)

Uso

OCUPACAO

PERMITIDOS

Lote

PERMISSIVELS | minimo | mavimo

(o)

Frente

()

Unidade
autonoma
minima on

dezdobro (m®)

Frente
co
TAau
dezdobro
()

Taxade ccupacio
msxima (%)

Coeficiente de
Aproveitamento (CA)

aubaolo, :
tirren o | Semais

1° pav pav.

o bz o o

Gabarito

(pav.)

Taxa de
Permeshilidade
minima (%)

Recno
mrinimo

(m)

Afastamento
minimo {m)

RESIDENCTAL

Unifamiliar ou
Bifamiliar (RUB)
Multifaniliar em
Condominio
(FMC-FLUB)

10

[
L

=

i

-

™
\

in
Fanl
¥

Multifanmliar
vartical (FIV)

Multzfanuliar em
Condominic
(RCMBMMV)

2.500

10

70 70

=
L3
s
\

La

2
¥
(¥

Masto (WD
Cia
C3b
C3c
C5d
Ind-a

i) 25
® 0

10

=

i

™
\

La

®)

Acima da altura (H) de 8,00m (nove metros) da edificag@e, o= recuos e afastamentos minimes deverdo ser caleulados de acordo com as seguintes formmulas:

Reeuo: F=H'10
em gue:

F=recuo minimo em mefros
H = altura totzl da edificapdo sm metros

Afastamento lateral: AL =(H15)+ 1. 2m

em gue:

AT = afastamento lateral minimo em mefros, nie podendo ser menor do que 2,50m
H = altura totz] da edificagio am matros.

Afazstamento de fimdos: AF=({H/15)+3 4m

em

H = altura totzl da edificagio am matros

Atividade limitada em drea mawima utilizada.

By
AF = afastamento de findoesmisime em metros, ndo pedando ser menor do que 5,0m para uso multifamiliar & 2, 5m para uzo nic-residencial
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Frente | Taxad 3 Coeficiente de
Lote Lote Frente | Unidade antinoma | minima maxima (%) Aproveil to (CA) Cabarito Taxa de

minima ou UAouw | zyhanle, B
(o) (o) (m) desdobro (o) | desdobro | grreo o | B | Lo | hisi Q.

i

minima (%)

RESIDENCIAL

TUnifarmiliar ou
Bifamili

(BUE)
Iutttarabar
e, Condominio

- 360 62.500 12 180 6 70 70 03

(RMC-RUE)
vertical (RMV) )
N ; 60 | 623500 | 12 ] ] 100 6o | 03 | 3 3.3 ] 20

o 2. 2 2

em Condominio (@) : b)
(RMC-RMV)

2.5
@©

®©

NAO-

RESIDENCIAL

Misto (M)
C8a

Cs8b i) ” s . ) ) 100 3.5 ) -
Cae @ 360 2.300 12 @ 60 03 3 ®) 20
[

Ind-a

L3
©

15
(©)

(b)
()

)

Computado sobre a drea livre do terrenc, respeitados os recuos, af: 5 & drea permedvel minimos exizidos.
Com aplicapio da Outorga Onerasa do Diraito de Construir.

Acima da zltura () de $,0{m (nove metros) da edificagio, os recuos 2 afastamentos minimos deverZo ser caleulados de zcordo com as segumtes fommlas:
Recuo: RB=H'10

em que:

F=recuo minimo em metros

H = altwra total da edificagio em metros

Afastamento lateral: AL=(FH/15)+ 1,.2m

Em gue:

AT = afastamento lateral minime em metros, nio podendo ser menor do que 2,50m
H = zltura totz] da adificapio em metros.

Afastamento de fimdos: AF = (H/15)+ 3 4m

em g

AF = afastamento de fundes minme em metros, n3o podendo ser menor do que 5, 0m para uso multifamiliar e 2, 5m para uso ndo-residencial
H = altura totzl da edificaco em metros

Zona Comercial 1 (ZC-1)

uso OCUPACAO

Tt : Cosficients de
Lot | Lote | Frente Unidade e mixima (%) Aproveitamento (CA) | Cabarito |  Taxade

PERMITIDOS PERMISSIVEIS | minimo | miximo | nuinima | autbnoma minima | ZHmaUA b - e

1° pav pav.

Permesbilidade
@) | @) | @ | oudesdobroGu) | “dFEdebre | THLR | demaks | oo | bisice | miximo | G) | minima (%)

Afastamento
T

RESIDENCIAL

TUnifamiliar ou
Bifamilizr (RUB)
it el - 500 62.500 15 250 10 T0 T0 0.3 1.2 - - 20

Condominio
(RMC-EUB)

e FAR 100 53

T - 500 | 62500 | 15 - - 60 03 3 - 20
Multifamiliar em (b) : ©) @

Condominio
(RMC-EMV)

)

Mt pag

Y CSe iz 100 55
i Ind- 300 a) 13 - - (] 03 -
G @ ® ®) ©0

[

")
'

(=]
=

@

(e)
®

Limitzdo pelo sistema vidria.

Computado sobre a drea livre do terreno, respeitados os racuos, edreap 3vel mind exdgidos.

Com aplicagio da Cutorga Onercsa do Direito d= Construir.

Apima da altura (H) de 9,00m (nove metros) da edificapio, oz recucs e afastamentos minimos deverdo ser calenlades da arordoe com as seguintss fommulas:
Fecuo: B=H/10

am gas

F=recue minimo em metros

H = zltura total da edificagSo em metros

Afastamanto lateral: AL =(H15)+ 1.2m

am gue

AT = afastamento lateral minimo am metros, ndo podendo ser menor do que 2, 50m

H =altura total da edificagSo em metros.

Afastamento de findos: AF = [H/15)+ 3,4m

em e

AF = afastamento de fimdas mainisg =m metros, nio podendo ser menor do que 3,0m para uso mmltifamiliar e 2, 5m para uso nSo-residencial
H = alturz total da edificagio em metros

Atividade limitada em drea manoma uhilizada.

O Coeficiente de Aproveitamento (CA) mdximo poderd ser aumentado através dos incentivos previstos no Art. 38,
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Us0 OCUPACAO
. Taxa de ocupacio Coeficiente de Afastamento
_ Lote | Lote | Fremte |  Dmidude e ixima (%) Aprovei (ca) . Tarade Recuo | inimo (m)
PERMITIDOS PERMISSIVEIS | minimo | miximo | minima| 270002 —— sabale, ; Cabarito | b omeabilidade | minimo
() () = minima ou ou dezdobro " demaiz . . . maximo (pav.) minuz (%) () funde
desdobro (m?) (m) :o:r;: e pav. | Mmima hasico | mdxine s lateral 5
Unifamiliar ou
Bifamilizr (RUB)
Mt familiar em - 3600 | 62.500 12 180 6 70 0 0.3 12 - - 20 3 15 1.5
Comdomi
(FMC-RUB)
e (RAV)
g | 100 55 5| 25| s
I - 3600 | 62.500 12 - - 60 0.3 3 - - 20 :
Multifamiliar s : d d]
ail (b) (© (d) @ | @
EMC-RMV)
-l
b = PP 100 33 5 15 1.5
e el | ST g 360 a 12 - - 60 0.3 3 i - 20 : >
28| e © @ ®) © @| @ |@
ﬁ Lot
(a) Limitzdo pelo sistema vidrio.
(b) Computado sobre a drea livrs do temreno, respeitados os recucs, afastamentos e drea permedvel minimes sogidos.
(€)  Com aplicagio da Cutorga Onarosa do Direito da Constrr,
(d)  Acimadaaltura (H) da 9,00m (pove metros) da edificapio, os recuos e afastamentos minimos deverdo ser calenlades de acordo com as segnintes fonmulas:
Raemo: B=H10
am gues

F=racuo minimo em metros
H = altura total da adificagio em metros

Afastamanto lataral: AL = (B/15) +1,2m

amgues
AT = afastamento lateral minimo em metros, n3o podendo ser mener do que 2, 50m
H = altura total da edificagio em metros.

Afastamento da fimdos: AF = (H/15)+ 3 4m

em g
AF = afastamento de fimdos toinima em metros, nio podendo ser menor do que 3,0m para nso mult:familiar e 2, 5m para uso nfo-residencial
H = altura total da edificagio em metros

(e)  Atividade limitada em drea maxima utlizada.

Us0 OCUPACAO
Frente Taxade i Coeficiente de Afastamento
} Lote Lote | Fremte Unidade minima UA mixima (%) Aproveitamento (CA) | Cabarito Taxa de Recno | minimo (m)
PERMITIDOS PERMISSIVEIS | minimo | miximo | minima | auttnoma minima on mivimo | Permeabilidade | minimo
(o) (m?) (m) | oudesdobro(m?) | desdobre wbisoles o | demaiz . biks . (pav.) minima (%) @) | peseral | fnd
() lum pav. o T
Unifamliar ou
Bifamiliar (RUE)
o | Muamiliar em - 230 | 62.3200 12 125 ] T0 0 03 13 - - 20 5 15 13
H | Condominio RMC-
g [RUB)
g | Vhlfmmlar
E vertical (RMV) B a5 s
_ ; 250 | 62300 12 - ; 70 70 03 2 ; . 20 > =
Multifamiliar em B
Condeminic (FMC- ® e e
RMV)
-l
-e iz < - 5 15 | 13
oo? | o ) 230 a 12 - - 70 70 0,3 2 - - 20 ’ ’
zg O © @ 3 ® | o] o
a-C

(a) Limitado pelo sistema vidrio.
(b)  Acima da altura (H) de 9,00m (nove metros) da edificagSo, os recuos 2 afastamentos minimos deverdo ser caleulados de acordo com as sagumtes formulas:
Recuo: R=H'10
em gue:
F=recuo minimo em metros
H = altura total da edificagio em metros

Afastamento lateral: AL={H/15)+1,2m

e que:

AT = zfastzmento lateral minimo em metros, nio podendo zer menor do que 2, 50m
H = altura total da edificacio em metros.

Afastamento de fimdos: AF = (H15)+ 3 4m

em gue:

AF = afastamento de findos migine em metros, ndo podende ser menor do que 3,0m para uso multifamiliar e 2, 5m para uso nde-residencial
H = altura totzl da adificapio am matros

(€)  Atividade lmitada em drea maxima utilizada.
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Zona Industrial 1 (ZI-1)
uso OCUPACAD
. Taxade 1 Coeficy de Afaztamento
_ e || fes [|mee] B fremee mixima (%) Aproveitsmento (CA) | Cabarito | Taxade | Recuo | minimo(m)
PERMITIDOS | PERMISSIVEIS | minimo | méximo | minima “"“m..aw o desdobre | ubasle, . maximo | Permeabilidade | minimo
@ | @) | ) | gmeemee | s 90| o | o | | @) | mioima ) | () | ltead | ndos
pav
C5-fRATe
C3h FHAT
4 |cse ) ()
g |cs4
E S e 1.5 1.5
B |G mieRATe | 250 | @) | 12 250 12 70 70 |o1s | 15| - ; 20 s 1ol e
E vty ®©
! ..
¥, | Indcbizicae
RH Indd
(6]
(a) Limitado palo sistema vidrio.
(b}  Atividade permissival com o ohedecimento da drea maxima utilizada na zona.
(c)  Atividade permissivel com drea utilizada superior 2 mawima permitida na zona mediante parecer favoravel zo Ralatério de Caracterizagio da Atividade Econdmica,
(d) Asividade permissivel com o obedecimento da drea mivima utilizada nz zona mediante parecer favordvel 2o Ralatério d2 Carzeterizacio da Atividzde Econfmica.

(e)

Para alturas superiores a 9,00 m, o afastamento mimme 2 recue de fandos serdo de 2,50 m.

Uso OCUPACAO
. Taxade 1 Coefici de Afaztamento
. Lote Lote | Frenmte Un:ﬂa:le Frm‘FUA mexima (%) Aproveitamento (CA) Cabarito Taxa de Recuo minime (m)
PERMITIDOS PERMISSIVELS | minimo | maximo | minima inima ou oudesdobro | cubanl, ) miximo | Permeabilidade | minimo
) | @) | e e iohro () () St 95 | onim | bisico | mivima | @) | minima (%) | @) | lagersl | famds
CE3b
Cie
E o, 13 1.5
g | CS5e Ind-d 5 E 7 ) R _ 5 = =
CSf & 00 (a) 13 300 13 70 0 0,15 1 20 5 @ @
E Ind-a
g |Lav
'F | Inde
(a) Limitado pelo sistema vidrio.
(b)  Atividads parmizsivel com o obedecimants da drea maxima utilizada na zona.
(c)  Atividads permizsivel com drea utilizada superior 3 maxima permaitida na zona madiants parecar frvordval ao Relatério de Caracterizago de Atividads Econfmica
(d)  Paraalturas superiores 2 %,00 m, o afsstamento minimo e recuo de fimdos sario de 2,50 m.
Zona Industrial do Jacutinga (Z1J)
Uso OCUPACAO
. Frente Taxadeocupacio Coeficiente de Afaztamento
) Lotz | Lote | Frente Nz minima mixima (%) Aproveitamento (CA) | Gabarito |  Taxade Recup | minimo (m)
PERMITIDOS PEFMISSIVELS | minimo | mavimo | minima A on UA ou suhaalg, j miximo | Permeabilidade | minimo
@@ desdobrom) | N térreo o d‘;":"',’* wivime | bisico | miximo | @) | minima (%) | @) | Jaseral | fndes
pav
Unifamiliar ou
Bitali
[RUB) _ _ _ . _
- 500 |62.300 15 300 15 30 30 0,15 1 - - 20 5 13 13
Multifmiliar
E £ Condominio
(EMC-RUB)
Ilisto (WD)
C8a
CEb
E csa 5|15 | s
Ccid Ind-d RAT - _ _ .
500 15 300 15 70 70 0,15 2 - 4 20 N Y
g [cse © @ ’ ® | ® | ®
E CB-f
Ind-a
| mdb
Ind-c

(c)

Limitado pelo sisterna vidnio.

Arima da altura (5} de 9,00m (nove metros) dz adificaco, oz recuos e afastamentos minimos deverdo ser caleulados de acordo com s saguintes formulas:

BRecuo: R=H/10
em gue:
F=recuo minme em metros

H = altura total da edificapio am metroz
Afazstamento lateral: AL = (H/13)+ 1.2m

em que:

AL = afastamento lzteral minime em metros, nio podendo ser menor do que 2 50m
H=altwa total da edificagio em matrosz

Afastamento de fimdos: AF ={F'15)+3 4m

em que:

AF = afastamento de fundos mining em metros, ndo podendo ser menor do que 2,50m
H=altura total da edificapio em metroz

Atividade permazsivel com o obedecimento da drez mawima utilizada na zona mediante parecer favordvel a0 Relatdrio de Caracterizagio da Attvidade Econdnuica,
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' |HlﬂlﬂlﬂllilﬂiliﬁlﬁlﬁlﬂIEIHFIENIH I'llﬂilﬂl EI Uilﬁ IEI FIHI il IHI'.FII'II H

!HH‘HH ""- Hﬁlﬁl FHHIHHEIIHFHHI FIEIEHIHINF t'- i I R

Jilaka b L 1Ll £

el nid 'n'lu: [1 Imla. EREE ;ll; DKL i
USOS
Unidade o Coeficiente de
autimoma Ffu.lh Tm»d?ml‘:“ Aproveitamento basico ) Al&sl hnun. to:
. Lote Lote | Frente 5o minima maxima (%) Gabarito Taxa de Recuo minimo {m)
PERMITIDOS PERMISSIVEIS minimo | méximo | minima | M2 | Udon (€3 iximo | Permesbilidade | minimo
(o) (o) {m) h[f:;m des;:]bw 1: . dﬁs@. =n bisi e (pav.) minima (%) {m) lateral | fund
pav
Unifamiliar ou
é Bifamiliar (RUB) Unifamiliar ou
E Multifamiliar em Bifamil(i:; (RUB) 250 |62.300( 12 125 6 70 70 | 03 | 13 - - 20 5 15 | 13
a Condominio
(RMC-FUEB)
Atividades
g institucionais
-E fpté;dm de - Conforme projeto especifico.
Atividades deuso
E comumnitirio

{a)  Uso: Residenciais permissivels em drea de expansio urbana, desde que obedegam 205 mesmos parémetros urbanisticos da ZEU-RES.

Lote Recue
() | (o) (nn) lesdobro ﬂm(t::;lm auheel, o | demais i (pav) minima (%) @ | sl | fnd
(%) 1" pav pav.
§ e, 250 15 13
R tradicionals em Llon 5 5 - au | Lron
Unifamiliar ou ! = 12 gude e 65gude |63 gude ~ o Spude
& | Fifsmuliar (RUB) madeira ou alvenaria olf:em (a) ongem 123 6 origem | origem 0.13 ! - o enigem m—id;m Dﬁf
Reesidénsias em vilas N = N
Misto (M)
g CSa 230 gy . Lign| 1.3au
QE CEh iz g | ¢ 12 gude 65gude |65 gude N Joude | de de
. a) v - - v ; 0,15 1 - 2 20 . : h
za Cie (b) - origem origem | Origem Origem | origem | origem
cog origem () (@
| mda

(a) Lunitado pelo sistema wiino.

(€)  Paraalturas supericres a 9,00 m, o afastamento minimo 2 recue de findos serfo de 2, 50m, ou da orizem.

paibiitiat)
) | @) (m) teoiobro | desdobro m"; demaiz | .. . .| (pav) minima (%) (=)
(m1) e pav. | Wwima | bisico | mixime lateral | fundes
() 1° pav
g Residinei 400 1.5 15
e tradicionais am +on 5 ~au Boon
§ |l |mdsnostvemia | d | @) 1;»‘;1‘;:; 15 6 50 o | ois | 1 ] 2 20 iﬁeﬁ & | de
= arigem = = origem | origem
E Fazidéncias amvilas
Mlast
g CS‘raD &9 200 ou 15ou| 1Lign
Qg cs» e & | @ |lgude) ] 50 o | o1s | 1 ) N " Soude | de | de
'za Cie 1] ; origem - = - origem | origem | origem
Py origem (e ()
E Ind-a

(a) Limitado pelo sistema vidrio.
(b)  Atividads limitada em drea mawima utilizada
(c)  Paraalturas superiores a 9,00 m, o afastamento minimo  recuo de fimdos serfo de 2, 50m, ou de origem.
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i

; Lote | Lote | Frente
PERMITIDNOS PERMISSIVEIS minimo | mivime | mimima
() () (m)
g -
- Residéneias 250gm 12 ou de Sonde | 1iem | 15om
E o | Dudfemmillaron | icionais am d | @ = 125 6 50 00| ods | 1 - 2 20 & de | de
E Bifamiliar (RUB) rrndeira ou akv . origem origem origem origem | origem
Mist
g e 250gu . Liom | L5au
Q5| P & | @ |1Zeude) . 50 500 | 015 | 1 - 2 20 gude | de | de
= Chc () . origem : OTlgem | OTigem | OILgEm
A cea origem (©) O]
E Inda

(a) Limitado pelo sistema viiro.
(€)  Para alturas supericras 3 9,00 m, o afastamento minimo & recue de fimdos ser3o de 2, 30m, ou de origem.

OCUPACAO

US0S
. Frente | Tazad & Coeficiente de Afastamento
Lote | Lote | Fremee | Um0 | oime |  mixima(%) Aproveitamento (CA) | Gabarito | Tazade | Recuo | minimo (m)
PERMITIDOS PERMISSIVELS | minimo | miximo | minima "“’“‘"‘; UAou | sgheola, . miximo | Permeabilidade | minimo
o) | @) | @ | gme et desichro | tiere & deal | winivan | bisicn | mvimo | Gv) | mimima %) | ) | Jgeral | fundss
1° pav !
Unifarmliar ou
Bifamiliar (RUE)
“ [ Py 0 | @ 18 720 13 50 50 - 1 2 25 50|25 | 25
7 | Condominio
g | k)
i)
g ()
E Dgi:}@ﬂ AEXIB(:;L&ERH
o T 70 | @ | 18 720 18 50 50 - 1 - 2 25 5 |25 | 23
H |ceq RHAT
Inda (2
' AGK
(d)
(a) Atividads limitads em érea mivima utilizads

Atradade permissivel mediante parecer favoravel 2o Ralatono de Caracterizagio Locacional do Estabelecimento, podendo este permutir o licenciamento em imévais nio parcelades para fins urbanos.
{c) ﬂidade permizsivel com drea utilizada da até 3.000m’, mediante paracer favordval ao Ralztorio de Caracterizagdo Locacionzl do Estabelecimeants, podends aste permitir o licenciamento em imdvaiz ndo pareelados para
urbanos.

E

(d)  Atividads permissivel excato em jmével parcslades para fins wrbanos
{e) Limitado pelo sistema viano.
Zona de Expansio Urbana Industrial (ZEU-IND)
Us0s OCUPACAO
R Taxade = Coeficiente d . Afastamento
PERAISSY | Lote | Lote | Fremte |  Umidade prente | mizma(%) | Aproveitamento(CA) | Cobri| 7.4 | Recuo | minimo(m)
.. L . .. o ..
PERMITIDOS FIS minim | mavm | mimim fotmea om oudesdobro | zubsals, i . . cn Pu'leu;a]ﬁiﬂul minim
alm?) | almw’) | am) dezdobro (m) (=) 1; pav ; pav. m:’!m b @ (gav) | ©minima (%) | pim) lateral ms
AEX1RAT
& RHAT
(b ()
g . AEX.2RAT
E RHAEX—],BMQ CRHAT
2PNl Basae R @ | 135 500 15 70 0 | o3 | 12 . ; 20 5 |25 | 23
= AE%3Bame | e mat
% & RHAT
(b) (&)
AGR.
(d)

(a) Limitado pelo sistema vidno.
(b)  Attvidade permissivel limitada a 3. 000m* de drea uhlizada
(e}  Atividade penmissivel com drea utilizada acima de 3.000m® mediante parecer favordvel an Ralatorio de Caractarizacio de Atividade Econdmica.

(d) Asrvidade permussivel exceto em ypovel parcelados para fins wrbanos.
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ANEXO ITT

1AIS DE ABASTECIMENTOD -

ZR-1 ZR-2 ZR-3 IRC IUM-1 ZUmM-2 ZEIC Ic-1 Ic-2 ZC3 k1

Iz

Cs-a Basica - - - - - - = = s B

comércio e Servigos b

cs-b Basica - 2 - - - - - = = - -

Comércio & Servigos ©

Basica - - - - - - - - - -

RH - R e e s

Coméarcio & Servigos d

cs-d Basica - - - -

Comércio e Servicos g

Bisica - - - -

RH - - - e

comércio & Servigos f

Bésica - - - -

RAT - - - -

os-f
A - - - VB

RHAT - - - s

Industria &

Ind-a Basica - - - -

Indistriz b

Basica - - - -
Ind-b

RH = - - i

inddstria c

Basica - - - -

RAT E - = =
Ind-c

RH - - -

RHAT - - - ]

inddstriz d

RAT - - - -

ind-d RH - - - ]
RHAT - - -

indistria de Peguenc Forte (Crigem Ind-z)

EXCLUSIVO REENQUADRAMENTO INDUSTRIA DE PEQUEN O PORTE (IPP) - AREA URBAI
P2 Basica -

indistria de Pequenc Porte (Crigem Ind-c)

Bdsica -

RAT =
e

RH =

RHAT =

ARA A .ﬁTIUIDADE}-IaIIEh URBANA
ZUM-2 -2 ZC-3

1.000 | 1.000 | 1.000 | 1.500 | 1.500 | 1.500 | 3.000

LEGENDA DAS PERMISSOES DE USO - AREA URBAMA

CONFORME MODALIDADE DE onmnqﬁo MNA ZONA - COR

WERDE Atividade permitida nos imdveis da zona inclusive na modalidade de operagdo integral.
AMARELD Atividade permissivel nos imdveis da zona inclusive na modalidade de operagdo integral.
WERMELHO atividade ndo permitida nos imoveis da zona na modalidade de operacio integral.
CONFORME LDCMIZA!;I‘!O EM BACIA DE MANAMNCIAL DE ABASTECIMENTO - HACHURA
SEM HACHURA |A dade permitida em imdveis localizados em bacias de manancizis de abastecimente inclusive na modalidade de operacio integral.

O AACHURN"

l.ﬂ.l.'lda-:e n@o permitida em imaveis loczlizados em bacias de mananciais de abastecimento na medalidade de operagio integral

CRITERIOS DE PERMISSIVIDADE DA ATIVIDADE - CARACTERES

MZo se aplicam condicionantes do tipo.

permissividade condicienada ao respeito dz drea maxima utilizada da zona.

Permissividade condicionada 3o respeito da rea maxima utiliza = z0na & a0 uzo misto do imdvel.

Bfw ||

Permizsividade mediante parecer favoravel a0 Relatério de Caracterizagdic de atividade Econdmica.

o de Atividade

Mediante parecer favoravel ao Relstorio de Caracteriz

3 atividade podera utilizar area superior 3 maxima ds zona.




Jornal Oficial n° 5380

Agropecuaria

QUADRO DE PERMISSOES DE USO CONFORME SITUAGAD LOCACIONAL DO IMOVEL E CONDIC

Pag. 41 Quinta-feira, 2 de janeiro de 2025

DE PARCELAMENTO DO SOLO - EXPANSAO URBANA

ZEU-RES* ZEUIND

AGR Basica =* =

Atividades Econdmicas da Expansdo Urbana 1

Basica

RAT
AEX-1

RH
RHAT

Atividades Econdmicas da Expansdo Urbana 2

Basica

RAT
AEX-2

RH

RHAT

Atividades Econdmicas da Expansdo Urbana 3

Basica

RAT
AEX-3

QUANTO A MODALIDADE DE OPERACAD

COMFORMEZOMNA - COR

SEM HACHURA

VERDE Atividade permitida nos imdveis da zona inclusive na modalidade de operagdo integral.
AMARELO Atividade permissivel nos imoveis da zona inclusive na modalidade de operagdo integral.
VERMELHO Atividade ndo permitida nos imdveis da zona na modalidade de operagdo integral.
CDNFOHMELOCA[[ZAC&O EM BACIA DE MANANCIAL DE ABASTECIMENTO - HACHURA
Atividade permitida em imdveis localizados em bacias de mananciais de abastecimento inclusive na modalidade de operagdo integral

Atividade ndo permitida em imdveis localizados em bacias de mananciais de abastecimento na modalidade de operagSo integral.

CRITERIOS DE PERMISSIVIDADE DA ATIVIDADE - CARACTERES

MZo se aplicam restrigdes do tipo.

Para os imdveis previamente parcelados para fins urbanos aplicam-se as permissdes de uso da ZUM-1.

Atividade permissivel exceto em imoveis parcelados parz fins urbanos.

1 Permissividade condicionada ao respeito da area maxima utilizada de 3.000m?.

2 Permissividade condicicnada ao prévie desmembramenta do imdvel nos termos da Lei Municipal de Parcelamente de Solo Para Fins Urbanos.

3 Atividade permissivel mediante parecer faverdvel ao Relatério de Caracterizagdo Locacional do Estabelecimento, pedendo este permitir o licenciamento gm,
imdugis ndo parcelados para fins urbanos.

4 Mediante parecer favoravel ao Relatdrio de Caracterizagao Operacional e Ambiental da Atividade, a atividade poderd utilizar drea superior & 3.000m*
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- ANEXOTV|
Mapa da Area Ezpecial de Interesse Social

USO E OCUPAGAO DO SOLO URBANO
AREA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL .

S M 4
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Snders Se Coordenaden SFOAS 2000 UTMW - Zore 228 R Sy A
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ANEXO V
Mapa do Setor Ezpecial Central e Setor Especial Duque de Caxias
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Legenda
1 Setor Especal Contral Ease lotes urtanos

B setor Especial Dugue O Base Quadres
USO E OCUPAGAO DO SOLO URBANO

SETORES ESPECIAIS 7 Ry m ,l

Forte. GT SMGPGM. IPPUL. SIGLON (2023) PLANO DIRETOR
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: ANEXO VI
Mapa daz Areas de Incentivo da Regiiao Central
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ANEXO VI
Desenhos Explicativos e de Detalhamento da Delimitacdo do Zoneamento

Caso 1: Zonas delimitadas prioritariamente por vias de circulag&o, logradouros publicos, elementos naturais e, excepcionalmente, por divisas de lote
ou gleba.

Caso 2: Zonas definidas por vias de circulagdo de maior capacidade, localizadas em areas ja loteadas:

a)

Delimitagao pelas quadras localizadas junto a via de circulagéo;
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b) Delimitagdo pela distancia perpendicular de aproximadamente 40 (quarenta) metros em relacéo a via de circulagéo,
medida no ponto médio da face da quadra;

p )

C) Delimitacéo pelo lote localizado junto a via de circulagédo, quando se tratar de lotes com grandes dimensdes.

/[

Caso 3: Zonas definidas por vias arteriais e estruturais em areas néo loteadas:
a) Delimitagao preferencialmente por vias paralelas em ambo os lados com distancia perpendicular maxima de 125 (cento e vinte e cinco)
metros em relagdo a via estrutural ou arterial, a ser consolidado na emisséo de Diretrizes Urbanisticas.
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b) Delimitacdo pela area de fechamento nos casos de Loteamentos de Acesso Controlado ou Uso Residencial Multifamiliar em Condominio
(RMC), considerando a profundidade do lote minimo permitido na zona em relacéo a via estrutural ou arterial, a ser consolidado na emisséo de
Diretrizes Urbanisticas.

Caso 4: Zonas definidas pela representagdo esquematica de diretrizes viarias a serem consolidadas na emissédo de Diretrizes Urbanisticas.

o

Z
>
A

\
TRACADO ESQUEMATICO

DAS DIRETRIZES VIARIAS

R

\

\\«

Caso 5: Zonas definidas pela representacdo esquematica das vias marginais de fundo de vale a serem consolidadas na emissao de Diretrizes
Urbanisticas.

Lonarina | VIA MARGINAL
DE FUNDO DE
VALE ESQUEMATICA
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